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LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE
NUTARIMAS
DEL DAUGIABUCIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRAVIMO NUOSTATU PATVIRTINIMO

2001 m. geguzés 23 d. Nr. 603
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 5 ir 8 dalimis,

Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

Patvirtinti Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatus
(pridedama).

MINISTRAS PIRMININKAS ROLANDAS PAKSAS

APLINKOS MINISTRAS HENRIKAS ZUKAUSKAS
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Vyriausybés

2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés

2022 m. gruodzio 29 d. nutarimo Nr. 1331
redakcija)

DAUGIABUCIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU
ADMINISTRAVIMO NUOSTATAI

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatai (toliau —
Nuostatai) reglamentuoja daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus,
paskirto Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka (toliau —
administratorius), veiklag administruojant daugiabu¢io namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo
objektus ir nustato administratoriaus informacijos apie savo veiklg skelbimo tvarkg ir apimt;.

2. Nuostatuose vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Lietuvos
Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme,
Lietuvos Respublikos elektros energetikos jstatyme, Lietuvos Respublikos finansinés apskaitos
jstatyme, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatyme, Lietuvos Respublikos
pridétinés vertés mokesCio jstatyme, Lietuvos Respublikos potencialiai pavojingy jrenginiy
priezitros jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, Lietuvos Respublikos Silumos iikio
jstatyme, Lietuvos Respublikos teis¢kiiros pagrindy jstatyme, Lietuvos Respublikos valstybés
paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyme, Lietuvos Respublikos viesyjy
pirkimy jstatyme.

11 SKYRIUS
ADMINISTRATORIAUS FUNKCIJOS

3. Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo naudojimo
objektus — uztikrinti jy prieziiirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitros reikalavimus (toliau — privalomieji reikalavimai), jgyvendinti namo buty ir kity patalpy
savininky (toliau — patalpy savininkai) su bendrgja nuosavybe susijusius sprendimus ir pavedimus,
priimtus Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems atstovaujant.

4. Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas:

4.1. Sudaro ir tvarko namo buty ir kity patalpy (toliau — patalpos) ir patalpy savininky
(naudotojy) sarasa pagal valstybés imonés Registry centro iSduoto Buty (patalpy) saraso pastate
duomenis (patalpos unikaly numerj, buto numerj, patalpos paskirtj, patalpos savininko (savininky)
varda, pavarde, valdoma patalpos dalj, patalpos bendrajj plota, patalpos naudingajj plota) ir patalpy
savininky (naudotojy) pateiktus kitus duomenis (el. pasta, telefono numerj).

4.2. Sudaro ir tvarko namo bendrojo naudojimo objekty aprasg (toliau — objekty aprasas).
Jeigu priimant administravimg objekty aprasas neperduodamas, sudaro ir tvirtina jj per 2 ménesius
nuo sprendimo dél administratoriaus skyrimo jsigaliojimo dienos. Objekty aprasa per 5 darbo
dienas nuo jo patvirtinimo ar perdavimo skelbia savo interneto svetainéje ir teikia patalpy
savininkams Nuostaty V skyriuje nurodytu biidu. Objekty aprasas 1/4 patalpy savininky rasytiniu
praSymu svarstomas patalpy savininky susirinkime ir tikslinamas jy sprendimu, priimtu Civilinio
kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka. Objekty apraSo pavyzding forma nustato aplinkos
ministras.



4.3. Vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inZineriniy sistemy,
potencialiai pavojingy jrenginiy naudojimg ir priezitira, zemes sklypy prieziiirg, organizuoja namo
technine priezitira, bendrosios dalinés nuosavybés teise ar kitais jstatymy nustatytais pagrindais
patalpy savininky naudojamo ir (ar) valdomo zemés sklypo (toliau — zemés sklypas) prieziiira.

4.4. Vadovaudamasis Daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky 18y, skiriamy namui
(statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, kaupimo,
dydzio apskai¢iavimo, sukaupty 1é8y apsaugos tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,,D¢l Daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy
savininky 1éSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
prieziiiros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo, sukaupty léSy apsaugos tvarkos apraSo
patvirtinimo* (toliau — Kaupimo tvarkos aprasas), atsizvelgdamas j namo, jo bendrojo naudojimo
objekty biiklés pagal privalomuosius reikalavimus vertinimo iSvadas ir rekomendacijas, jrasytas
techninés prieziiros dokumentuose, nustato jy atnaujinimo pagal privalomuosius reikalavimus
poreikius ir parengia sitilomy priemoniy, kurioms finansuoti 1éSos bus kaupiamos dvejus ar daugiau
mety sgrasg, numato Siy priemoniy jgyvendinimo orientacing kaing, 1éSy kaupimo pradzia, trukme,
pabaiga (toliau — ilgalaikis planas) ir apskaiCiuoja ménesinés kaupiamosios jmokos tarifo pagal
ilgalaikj plang dalj. Ilgalaikj plang ir apskaiCiuotg tarifo pagal ilgalaikj plang dalj teikia patalpy
savininkams tvirtinti Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka. Patvirtintg ilgalaikj plang
ir duomenis apie ménesinés kaupiamosios jmokos tarifo pagal ilgalaikj plang dalj per 5 darbo dienas
skelbia savo interneto svetaingje ir teikia patalpy savininkams Nuostaty V skyriuje nurodytu budu.
Jei jvertinus namo biiklg atnaujinimo darbai nerekomenduoti ilgalaikio plano galima nerengti.

Papunkcio pakeitimai:
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

4.5. Perka namo techninés prieziiiros, kitas su administruojamu namu susijusias paslaugas,
prekes, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus:

4.5.1. Pirkimy salygas rengia vadovaudamasis privalomaisiais reikalavimais, patalpy
savininky su bendrgja nuosavybe susijusiais sprendimais ir pavedimais, priimtais Civilinio kodekso
4.85 straipsnyje nustatyta tvarka; jraSo reikalavimg, kad perkamy paslaugy kainos nevirSyty
jstatymuose nurodyty konkreciy paslaugy maksimaliy tarify; paslaugy ir darby pirkimo sglygas
skelbia patalpy savininkams Nuostaty V skyriuje nurodytu biidu. | pirkimy komisijos darbg
stebétojo teisémis kvieGia patalpy savininky atstovus, nurodytus Nuostaty 20 punkte (toliau —
patalpy savininky atstovai), kurie prie§ tai pasiraso neSaliSkumo deklaracijg ir konfidencialumo
pasizadéjimg. Su pasirinktais tiekéjais sudaro pirkimo sutartis ir per 5 darbo dienas pirkimy
rezultatus skelbia Nuostaty V skyriuje nurodytu biidu, kontroliuoja sutar¢iy vykdyma.

Papunkcio pakeitimai.
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

4.5.2. Jeigu administratorius yra perkancioji organizacija, pirkimus atlicka vadovaudamasis
Viesyjy pirkimy jstatymu.

4.5.3. Jeigu administratorius néra perkanc¢ioji organizacija, pirkimus atlieka vadovaudamasis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos nustatyta paslaugy, prekiy ir darby, susijusiy su
administratoriaus administruojamu namu, pirkimy tvarka.

4.6. Statybos uzbaigima reglamentuojanciy teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka
dalyvauja name vykdyty statybos darby uzbaigimo procediirose.

4.7. Rengia ir teikia patalpy savininkams pasiilymus dél energija taupanciy priemoniy
igyvendinimo, Saukia patalpy savininky susirinkimg arba organizuoja balsavimg rastu dél namo
atnaujinimo (modernizavimo).

4.8. Silumos iikj reglamentuojanéiy teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka $aukia patalpy
savininky susirinkimg arba organizuoja balsavimg raStu dél namo Sildymo ir kar§to vandens

v —

karSto vandens sistemos pertvarkymo pagal $iai sistemai nustatytus privalomuosius reikalavimus,
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apsiripinimo karS$tu vandeniu budo, Silumos paskirstymo metodo, karSto vandens tiekéjo
pasirinkimo ir dalyvauja jgyvendinant patalpy savininky priimtus sprendimus. Atlieka namo
Sildymo ir karSto vandens sistemos priziiirétojo (eksploatuotojo) pasirengimo Sildymo sezonui
kontrolg.

4.9. Apskaiciuoja Nuostaty IV skyriuje nurodytus mokéjimus, jmokas, tvarko jy surinkimo
ir naudojimo apskaita. Finansing apskaita ir (ar) mokescCius reglamentuojanciy teisés akty nustatyta
tvarka parengia ménesinius mokeéjimo dokumentus (saskaitas, mokéjimy praneSimus ar kt.) ir
Nuostaty V skyriuje nurodytu biidu ne véliau kaip iki kito ménesio 10 d. teikia patalpy savininkams
(naudotojams) ar jy jgaliotiems asmenims. Siuose dokumentuose nurodo mokéjimo biidus
(bankuose, kitose jmokas priimanciose jstaigose ir jmonése, internetu, tiesioginiu debetu, pagal
bendrgja atsiskaitomaja knygele ar jos elektroninj atitikmenj arba kitaip), informacijg apie
paslaugas, prekes, darbus, uz kuriuos apskaiciuoti papildomi mokéjimai, jy kaing, atlikimo teisinj
pagrindg, ar jiems panaudotos patalpy savininky kaupiamosios 1éSos, gali nurodyti kitg svarbig
informacija.

Papunkcio pakeitimai.
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

4.10. Vadovaudamasis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu, Saukia patalpy savininky
susirinkimus arba organizuoja balsavimg rastu.

4.11. Rengia meting¢ savo veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitg (toliau —
metin¢ veiklos ataskaita). Pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3 ménesius ja
skelbia ir teikia patalpy savininkams Nuostaty V skyriuje nurodytu biidu. Metinés veiklos ataskaitos
pavyzdine forma nustato aplinkos ministras.

4.12. Nuostaty V skyriuje nustatyta tvarka skelbia informacijg apie savo veikla.

4.13. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos valstybés véliavos ir kity véliavy jstatymu,
uztikrina valstybinés véliavos iSkélima.

5. Teisés aktuose nustatytais atvejais ir (ar) patalpy savininky sprendimu, priimtu Civilinio
kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, administratoriui uz suderintg atlygj gali biiti pavesta
atlikti ir kitas, Nuostaty 4 punkte nenurodytas, funkcijas, susijusias su patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimu.

Il SKYRIUS
ADMINISTRATORIAUS TEISES IR PAREIGOS

6. Administratorius turi teis¢:

6.1. teikti namo techninés prieziiiros ir kitas su namo bendrojo naudojimo objekty priezitira,
naudojimu ir atnaujinimu susijusias paslaugas, jeigu teisés aktai jam tai leidzia ir $iy paslaugy
samatai ir tarifui pritaria patalpy savininkai, priimdami sprendimg Civilinio kodekso 4.85
straipsnyje nustatyta tvarka;

6.2. dalyvauti kity asmeny pradétose teismo bylose, susijusiose su administruojamu turtu,
teikti paaiskinimus;

6.3. savo iniciatyva Saukti patalpy savininky susirinkimus ar organizuoti balsavima raStu dél
bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo;

6.4. atsisakyti jgaliojimy, ne véliau kaip prie§ ménesj apie tai rastu praneses savivaldybés
vykdomajai institucijai ir paskelbes Nuostaty V skyriuje nurodytu bidu.

7. Administratorius privalo:

7.1. Nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas atlikti apdairiai, saziningai ir tik patalpy
savininky interesais;

7.2. sudaryti paslaugy, darby ir prekiy, perkamy pagal Nuostaty 4.5 papunktj, pirkimo
sutartis. Sudarydamas S$ias sutartis, administratorius privalo nurodyti, kad jis veikia kaip
administratorius, sudaromy sutar¢iy naudos gavéjai yra patalpy savininkai;
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7.3. pateikti patalpy savininkams ar jy jgaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybés
gyvenamyjy patalpy nuomininkams ar jy jgaliotiems asmenims paprasius:

7.3.1. Nuostaty 14.2.4, 14.2.6 papunkciuose nurodyty dokumenty kopijas. Jei prasoma rastu
— ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo rasytinio praS§ymo gavimo;

7.3.2. paaiskinimus zodziu, rastu ir (ar) elektroniniu laiSku apie Nuostaty IV skyriuje
nurodytus jiems apskai¢iuotus ménesinius mokéjimus, jmokas, atliktus namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo, kitus darbus, suteiktas paslaugas, pirktas prekes, leisti susipazinti su $iy darby,
paslaugy, prekiy pirkimo sutartimis, sgmatomis, darby priémimo aktais; jeigu kreipiamasi rastu ar
elektroniniu laiSku, — atsakyti rastu ar elektroniniu laisku ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo
prasymo gavimo.

7.4. ne maziau kaip 1/4 patalpy savininky rastu pareikalavus, per ménesj nuo patalpy
savininky rasto pateikimo organizuoti patalpy savininky susirinkimg pagal jy sitilomg darbotvarke;

7.5. jeigu name steigiama bendrija, pateikti bendrijos steigimo iniciatoriams dokumentus,
kurie ir jy pateikimo terminas nurodyti Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty
savininky bendrijy jstatyme;

7.6. informuoti kompetentingas institucijas (savivaldybés administracijg ir valstybine
statybos ir statiniy priezitirg atlieckancias institucijas) apie statiniy techninés prieziiiros ir naudojimo,
statiniy saugos reikalavimy pazeidimus;

7.7. jeigu bendrojo naudojimo objekty buklé kelia grésme jy iSlikimui, Zmonéms ar aplinkai,
imtis bitiny priemoniy, kad biity i§vengta Zalos ir pasalinta grésme;

7.8. per teisés akty nustatytus terminus pateikti dokumentus, susijusius su administruojamu
namu, valstybés ir savivaldybés pareigiinams, atliekantiems jstatymy nustatytas funkcijas;

7.9. pareiksti su namo bendrojo naudojimo objekty administravimu susijusius ieskinius;

7.10. dalyvauti namo patalpy savininky susirinkimuose;

7.10%. teikti duomenis apie administruojamus daugiabu¢ius namus, jy naudojima, technine
priezitra, naudojimo prieziiirg, juose esancius bendrojo naudojimo objektus, $iy objekty valdymo
biidg ir valdymo prieziirg j Pastaty duomeny banko informacing sistemg aplinkos ministro
tvirtinamuose Pastaty duomeny banko informacinés sistemos nuostatuose nustatyta tvarka ir
apimtimi;

Papildyta papunkciu:
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

7.11. per 30 dieny nuo administravimo pabaigos pateikti savo veiklos, susijusios su
administruojamu namu, ataskaitg savivaldybés vykdomajai institucijai, patalpy savininkams ir namo
bendrojo naudojimo objekty valdyma perimanciam asmeniui (daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininky bendrijai ar jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotam asmeniui, ar Kitam
administratoriui), perduoti turta jo buvimo vietoje, patalpy savininky sukauptas léSas, pagal
Nuostaty 4 punkta rengtus ir saugotus dokumentus, taip pat grazinti viska, ka gavo vykdydamas
pareigas, iSskyrus atlyginimg uz administravima ir (ar) kitas teisétai teiktas paslaugas. Perdavimas
jforminamas priémimo—perdavimo aktu, kurj pasiraSo perduodancios ir priimancios Saliy atstovai.
Administravimui pasibaigus, kai paskiriamas kitas administratorius, administratoriams susitarus,
Siame punkte nurodytas perdavimo terminas gali biiti pratestas iki 30 dieny.

IV SKYRIUS 5
PATALPU SAVININKU MOKEJIMU IR IMOKU APSKAICIAVIMAS

8. Administratorius proporcingai patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés daliai kas
ménes] apskai¢iuoja Siuos mokéjimus ir jmokas:

8.1. uZ namo bendrojo naudojimo objekty administravimg — vadovaudamasis savivaldybés
vykdomosios institucijos sprendime dél administratoriaus skyrimo nurodytu bendrojo naudojimo
objekty administravimo tarifu, nevirSijanciu maksimalaus tarifo, apskaiiuoto pagal savivaldybés
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tarybos nustatyta maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo apskaic¢iavimo
tvarka;

8.2. uz namo (iSskyrus Sildymo ir karSto vandens sistema, liftus, kitus potencialiai
pavojingus jrenginius) techning priezitirg — pagal Sios paslaugos pirkimo sutartyje nustatytg kaing ir
tarifa; jeigu paslaugg teikia administratorius, — pagal patalpy savininky patvirtintg $ios paslaugos
samatg ir tarif, nevirSijantj savivaldybés tarybos nustatyto statinio techninés prieziliros
maksimalaus tarifo;

8.3. uz namo Sildymo ir karSto vandens sistemos priezilirg (eksploatavimg) — pagal Sios
paslaugos pirkimo sutartyje nurodytg kaing ir tarifg; jeigu paslaugg teikia administratorius, — pagal
patalpy savininky sprendimu patvirtintg $ios paslaugos samatg ir tarifg; abiem atvejais tarifas negali
virSyti savivaldybés tarybos patvirtinty daugiabuciy namy Sildymo ir kar$to vandens sistemy
priezitros (eksploatavimo) maksimaliy tarify;

8.4. uz lifto naudojima, lifto nuolating priezitirg ir techninés buiklés tikrinima (toliau — lifto
prieZiiira) — pagal lifto prieZidros pirkimo sutartyse nustatyta lifto priezitiros paslaugy kaing ir
sunaudotos elektros energijos kiekj, kuris nustatomas pagal lifto elektros energijos apskaitos
prietaiso rodmenis; jeigu namo pirmojo ar antrojo auksto patalpy savininkai (naudotojai), patekdami
1 savo patalpas, liftu nesinaudoja, jiems neskai¢iuojamas mokeéjimas uz lifto elektros energija;

8.5. uz bendrosioms namo reikméms sunaudota elektros energija (ir uz elektros energija, kai
bendrabucio tipo daugiabuciame name nejrengti individualiis elektros energijos apskaitos prietaisai)
— pagal elektros energijos apskaitos prietaisy rodmenis ir sutartis, sudarytas atstovaujant patalpy
savininkams, dél elektros energijos, jskaitant jos persiuntimg, papildomg dedamaja prie persiuntimo
paslaugy kainos ir vieSuosius interesus atitinkanc¢ias paslaugas, pirkimo Lietuvos Respublikos

elektros energetikos jstatyme nustatyta tvarka ir saglygomis;
Papunkcio pakeitimai:
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

8.6. uz bendrojo naudojimo patalpy valymg — pagal Sios paslaugos pirkimo sutartyje
nustatytg paslaugos kaing ir tarifg; jeigu paslauga teikia administratorius, — pagal patalpy savininky
sprendimu patvirtintg Sios paslaugos samatg ir tarifa;

8.7. uz kitas paslaugas — pagal Siy paslaugy pirkimo sutartyje nustatyta paslaugos kaing;
jeigu paslaugg teikia administratorius, — pagal patalpy savininky sprendimu patvirtintas $iy paslaugy
samatas ir tarifus;

8.8. ménesinés kaupiamosios jmokos pagal ilgalaikj plang dalies jmoka ir ménesinés
kaupiamosios jmokos ilgalaikiame plane nenumatytoms privalomosioms priemonéms finansuoti
dalies jmoka, nustatytas vadovaujantis Kaupimo tvarkos aprasu ir kitas ménesines kaupiamasias

imokas, vadovaujantis 1¢Sy kaupimg namui atnaujinti (modernizuoti) nustatanciais teisés aktais;
Papunkcio pakeitimai.
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

8.9. ménesines investicijy ir (ar) kredito ir palikany grazinimo jmokas, susijusias su hamo
atnaujinimo (modernizavimo) projekto jigyvendinimu, — pagal patalpy savininky sprendimu
administratoriaus sudarytas kreditavimo sutartis su bankais ar kitomis kredito jstaigomis.

9. Mokéjima uz Zemes sklypo prieZilirag administratorius apskaiciuoja proporcingai patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybés teise turimai zemés sklypo daliai; jeigu Zemés sklypas
namui ar keliems namams priskirtas Kitais pagrindais, — proporcingai namo ar keliy namy patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybés daliai. Mokeéjimas apskai¢iuojamas pagal Sios paslaugos
pirkimo sutartyje nustatyta paslaugos kaing ir tarifa; jeigu paslauga teikia administratorius, — pagal
patalpy savininky sprendimu patvirtintg Sios paslaugos samata ir tarifa.

10. Patalpy savininkai (naudotojai) Nuostaty 8 ir 9 punktuose nurodytus mokéjimus ir
imokas moka kas ménesj, ne véliau kaip iki kito ménesio paskutinés kalendorinés dienos, jeigu
paslaugy pirkimo sutartyse nenustatyta kitaip.
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11. Uz ilgalaikiame plane numatyty priemoniy jgyvendinimg sumokama kaupiamosiomis
léSomis, sukauptomis ilgalaikiame plane numatytoms privalomoms priemonéms finansuoti pagal
darby pirkimo sutartyje nustatytg darby kaing, darby priémimo ir perdavimo aktus. Lésy, sukaupty
ilgalaikiame plane numatytoms privalomoms priemonéms finansuoti, triikumas kompensuojamas
1éSomis, sukauptomis ilgalaikiame plane nenumatytoms privalomosioms priemonéms finansuoti, jei

dél to patalpy savininkai priémé sprendimg Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.
Punkto pakeitimai:
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

12. Uz ilgalaikiame plane nenumatyty priemoniy jgyvendinimo darbus, atliktus
vadovaujantis privalomaisiais reikalavimais (dokumentuose jrasyty bendryjy konstrukcijy defekty ir
deformacijy, inZineriniy sistemy sutrikimy ir gedimy Salinimas, avarijoms lokalizuoti ir likviduoti
reikalingi darbai, medZiagos ir jrenginiai, kurie nejskaiiuoti ] namo ir jo inZineriniy sistemy
priezitros (eksploatavimo) tarifus) sumokama patalpy savininky sukauptomis léSomis ilgalaikiame
plane nenumatytoms privalomoms priemonéms finansuoti pagal Siy darby faktines iSlaidas,
pagristas privalomaisiais reikalavimais, darby pirkimo sutartimis, atlikty darby priémimo—
perdavimo aktais ir finansinés apskaitos dokumentais.

Punkto pakeitimai:
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

13. Jeigu vadovaujantis Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 8 dalimi reikia nedelsiant atlikti
namo bendrojo naudojimo objekty gedimy, defekty Salinimo, avarijy lokalizavimo darbus,
naudojamos namo patalpy savininky 1éSos, sukauptos ilgalaikiame plane nenumatytoms
privalomoms priemonéms finansuoti. Jeigu Siy 1éSy néra ar jy nepakanka Siame punkte nurodytais
atvejais trukstamas 1éSas sumoka patalpy savininkai proporcingai bendrosios dalinés nuosavybés
daliai pagal administratoriaus jiems pateiktas sgskaitas faktiiras ar ménesinius mokéjimy

pranesimus.
Punkto pakeitimai:
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

V SKYRIUS
ADMINISTRATORIAUS INFORMACIJOS APIE SAVO VEIKLA SKELBIMO TVARKA
IR APIMTIS

14. Administratorius skelbia ir teikia $ig informacijg apie savo veiklg ir jg vykdant parengtus
dokumentus:

14.1. informacija apie administratoriy (fizinj asmenj) — vardg ir pavarde, adresa
korespondencijai, telefono numerj, el. pasta, apie administratoriy (juridinj asmenj) — pavadinima,
teising forma, buveing, bendrajj telefono numerj, el. pasta;

14.2. informacijg apie nama:

14.2.1. administratoriaus (juridinio asmens) paskirto atsakingo darbuotojo varda, pavarde,
telefono numerj, el. pasta, techninés priezitros, Sildymo ir karSto vandens sistemy prieZitiros
(eksploatavimo), lifty priezitros ir kity paslaugy teikéjy (tarnyby ir (ar) specialisty), avariniy
tarnyby telefony numerius; patalpy savininky atstovy varda ir pavardg, kontakting informacija
(adresg ir (ar) telefono numer;j, ir (ar) el. pasta);

14.2.2. savivaldybés vykdomosios institucijos sprendime dél administratoriaus skyrimo
nurodyta administravimo Siame name laikotarpj (pradzios ir pabaigos data);

14.2.3. namo administravimo, techninés prieziiros, Sildymo ir kar§to vandens sistemy
priezitros (eksploatavimo), lifty priezitiros ir kity paslaugy jkainius, tarifus, kaupiamosios jmokos
tarifa, namo energinio naudingumo sertifikata, jeigu jis privalomas pagal teises akty reikalavimus;

14.2.4. objekty aprasa, ilgalaikj plang, patalpy savininky sprendimy protokolus, nuolatiniy,
periodiniy ir specializuoty namo bendrojo naudojimo objekty apziiiry aktus, meting veiklos
ataskaita;
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Papunkcio pakeitimai.
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

14.2.5. informacija apie patalpy savininky susirinkimy Saukimg, balsavimo rastu
organizavima, savo nuoziira — kitg informacija;

14.2.6. namo techninés priezitros, kity paslaugy, namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby pirkimy salygas, pirkimo dokumentus ir rezultatus;

14.2.7. ne véliau kaip prie§ 3 darbo dienas iki planuojamy namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo darby pradzios — informacija apie Siy darby teisinj pagrinda, mastg, kaina, €Sy
Saltinius, atlikimo terming, darby rangova, jei vykdant statybos darbus privalo biti paskirtas darby
vadovas, techninis prizitirétojas, jy telefono numerj;

14.2.8. apie jgaliojimy administruoti §io namo bendrojo naudojimo objektus atsisakyma;

14.2.9. Nuostaty 4.9 papunktyje nurodytus ménesinius mokéjimo dokumentus, skirtus
apmokéti, organizuojant balsavimg raStu — patalpy savininky balsavimo raStu biuletenj, skirtg
pildyti.

15. Namo skelbimy lentose, jrengtose bendrojo naudojimo patalpose ar kitose gerai
prieinamose vietose (I auksto laiptiniy aikstelése, holuose), skelbia informacija:

15.1. nurodytg Nuostaty 14.1 ir 14.2.1 papunkciuose;

15.2. apie patalpy savininky ar jy jgalioty asmeny galimybe Nuostaty 14.1 papunktyje
nurodytais kontaktais raStu praSyti administratoriaus Nuostaty 14.2.4, 14.2.6 papunkc¢iuose nurodyty
dokumenty kopijy; teirautis Nuostaty 14.2.2, 14.2.3, 14.2.6 papunkciuose nurodytos ir Kkitos
informacijos apie namo bendrojo naudojimo objekty administravima;

15.3. nurodyta Nuostaty 14.2.5, 14.2.7 ir 14.2.8 papunkciuose, kai, administratoriaus
duomenimis, ne visi patalpy savininkai gali su §ia informacija susipazinti interneto svetainéje ar ja
gauti patalpos savininko administratoriui nurodytu el. pastu, ar SMS Zinute savininko nurodytu
telefono numeriu arba kitu patalpos savininko su administratoriumi sutartu badu.

16. Gerai prieinamose namo vietose (laiptiniy aiksStelése, holuose) iSkabina namo energinio
naudingumo sertifikato kopija, jeigu jis privalomas pagal teisés akty reikalavimus.

17. Administratorius savo interneto svetainéje skelbia Nuostaty 14 punkte nurodytg
informacijg apie savo veiklg ir ja vykdant parengtus dokumentus, einamyjy mety dokumentus,
objekty aprasa, ilgalaikj plang, nurodytus Nuostaty 14.2.4 ir 14.2.6 papunkciuose. Administratorius
uztikrina, kad Nuostaty 14.2 punkte nurodyta informacija apie jo veikla konkreCiame
daugiabu¢iame name ir j3 vykdant parengti dokumentai buty prieinami tik konkretaus daugiabucio
namo patalpy savininkams ir savivaldybés administracijos atstovams, iSskyrus Nuostaty 14.2.9
papunktyje nurodytus ménesinius mokéjimo dokumentus, kurie biity prieinami tik patalpos
savininkui.

18. Jei administratorius neturi interneto svetainés, kurioje patalpy savininkas galéty
uzsiregistruoti arba jei savininkas nesiregistruoja Sioje svetainéje, informacija ir dokumentai
teikiami:

18.1. patalpos savininko administratoriui nurodytu el. paStu arba, administratoriaus
nuoZiiira, naudojantis Nacionaline elektroniniy siunty pristatymo pasto tinklu informacine sistema
(jei aktyvuota patalpos savininko elektroninio pristatymo dézuté),— Nuostaty 14.2.4, 14.2.9
papunkc¢iuose nurodyti dokumentai, Nuostaty 14.2.2, 14.2.5, 14.2.6, 14.2.7, 14.2.8 papunkc¢iuose
nurodyta informacija;

18.2. j patalpos savininko pasto dézutg (kai savininkas nenurodé el. pasto arba neaktyvuota
patalpos savininko elektroninio pristatymo déZuté Nacionalingje elektroniniy siunty pristatymo
pasto tinklu informacingje sistemoje), — Nuostaty 14.2.9 papunktyje nurodyti dokumentai;

18.3. patalpos savininko pasirinktu biidu j rankas arba j paSto dézute (kai savininkas
kreipiasi j administratoriy), — Nuostaty 14.2.4, 14.2.6 papunkciuose nurodyty dokumenty kopijos ne
veliau kaip per 10 darbo dieny nuo patalpos savininko kreipimosi.

19. Jei pasikeic¢ia Nuostaty 14-16 punktuose nurodyta informacija, ji atnaujinama per 5
darbo dienas.
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VI SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

20. Patalpy savininkai susirinkime arba balsuodami rastu gali i§ namo patalpy savininky
rinkti atstova (atstovus) atstovauti jiems turint santykiy su administratoriumi: stebétojo teisémis
dalyvauti namo priezitiros paslaugy, bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby, prekiy
pirkimo, atlikty darby priémimo komisijose, vykdant namo, jo bendrojo naudojimo objekty biiklés
vertinimo apzitiras, tikrinant Silumos, elektros energijos apskaitos, karsto vandens ir kity matavimo
prietaisy rodmenis, nario teisémis — patalpy savininky balsavimo rastu balsy skai¢iavimo
komisijoje. Administratorius apie sudaromas komisijas ar organizuojamus namo buklés
patikrinimus, kuriuose turi teis¢ dalyvauti patalpy savininky atstovai, informuoja juos su jais sutartu
biidu. Patalpy savininky atstovai renkami sutartam laikotarpiui. Patalpy savininky atstovai gali buti
perrinkti ar atSaukti nustatytam terminui nepasibaigus. Administratorius rastu per 3 darbo dienas
praneSa patalpy savininky sprendimg atSauktiems patalpy savininky atstovams. Patalpy savininky

atstovai gali atsisakyti atstovavimo rastu apie tai pranes¢ administratoriui ir patalpy savininkams.
Punkto pakeitimai:
Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

21. Administratoriaus veiklos, susijusios su Nuostatuose nurodyty funkcijy ir pareigy
atlikimu, priezitirg ir kontrole atlicka savivaldybé.

Priedo pakeitimai:

Nr. 752, 2002-05-28, Zin., 2002, Nr. 54-2123 (2002-05-31), i. k. 1021100NUTA00000752
Nr. 3, 2004-01-05, Zin., 2004, Nr. 5-94 (2004-01-09), i. k. 1041100NUTA00000003

Nr. 831, 2015-08-05, paskelbta TAR 2015-08-12, i. k. 2015-12236

Nr. 1331, 2022-12-29, paskelbta TAR 2022-12-29, i. k. 2022-27334

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 752, 2002-05-28, Zin., 2002, Nr. 54-2123 (2002-05-31), i. k. 1021100NUTA00000752

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "Dél Daugiabuciy namy patalpy
savininky (bendrasavininkiy) bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo

2.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 3, 2004-01-05, Zin., 2004, Nr. 5-94 (2004-01-09), i. k. 1041100NUTA00000003

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "Dél Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo

3.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 32, 2008-01-16, Zin., 2008, Nr. 10-343 (2008-01-24), i. k. 1081100NUTA00000032

D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "Dél Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo

4.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 235, 2010-03-10, Zin., 2010, Nr. 31-1421 (2010-03-18), i. k. 1101100NUTA00000235

D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "Dél Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo

5.
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Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 1042, 2010-07-14, Zin., 2010, Nr. 87-4599 (2010-07-22), i. k. 1101100NUTA00001042

D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "Dél Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo

6.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 1194, 2011-10-12, Zin., 2011, Nr. 125-5963 (2011-10-18), i. k. 1111100NUTA00001194

D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 "Dél Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo" pakeitimo

7.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 831, 2015-08-05, paskelbta TAR 2015-08-12, i. k. 2015-12236

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy nuostaty patvirtinimo* pakeitimo

8.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 320, 2022-03-30, paskelbta TAR 2022-04-04, i. k. 2022-06896

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo* pakeitimo

9.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 1331, 2022-12-29, paskelbta TAR 2022-12-29, i. k. 2022-27334

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo** pakeitimo

10.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé, Nutarimas

Nr. 637, 2025-09-03, paskelbta TAR 2025-09-05, i. k. 2025-15080

Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,.Dél Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo* pakeitimo
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