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UAB Joniskio buty Gkio (toliau — Bendroveé) steigéja yra Joniskio rajono savivaldybés
taryba, visos akcijos 100 procenty nuosavybés teise priklauso Joniskio rajono savivaldybés
tarybai. UZdaroji akciné bendrové Joniskio buty Ukis vykdydama savo udkine-finansine veiklg
vadovaujasi Lietuvos Respublikos jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais, rajono
savivaldybés tarybos sprendimais, bendrovés jstatais, Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostatais, administruojamy daugiabuciy namy bendrasavininkiy
sprendimais bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais daugiabuciy namy priezitrg. Bendrovés
veiklos laikotarpis yra neribotas.

Bendroveés jstatinis kapitalas — 627 882 Eur, kuris padalytas j 216 511 paprastyjy
vardiniy akcijy. Vienos akcijos nominali verté 2,90 Eur. Bendrovés akcijos, pagal jy savininkams
suteikiamas teises, yra nematerialios ir vienos klasés. Visos akcijos priklauso Joniskio rajono
savivaldybés tarybai.

2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové turéjo vieng akcininkg — Joniskio rajono savivaldybés
taryba.

Bendrovés valdymo organai: visuotinis akcininky susirinkimas ir Bendrovés vadovas.
Visuotinis akcininky susirinkimas yra auksciausias Bendrovés valdymo organas, turintis teise
spresti visus klausimus, susijusius su Bendrovés valdymu ir kapitalu. Visuotinis akcininky
susirinkimas savo funkcijas vykdo vadovaudamasis Bendrovés jstatais ir Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymu.
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Bendrovés vadovas — direktorius Zilvinas Seskevicius, kuris atstovauja Bendrove

Il SKYRIUS
BENDROVES VEIKLOS APIBUDINIMAS

Bendroji dalis, tikslai ir uzdaviniai

Pagrindiniai Bendrovés uZdaviniai — jgyvendinti jstatymy ir kity teisés akty
nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabuciy namy bendro naudojimo
objekty valdymu, naudojimu, priezitra ir kitokiu tvarkymu, Silumos tiekimu, katiliniy, esanciy
Zemaiciy kv. ir Vilniaus g. 47C, Jonidkio m., ir Jurdaiciy kaime, Joniskio r., eksploatavimu.

Bendrové vykdydama daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimg ir prieziGrg, turi atlikti visus veiksmus, bGtinus pastato bendrojo naudojimo
objektams iSsaugoti ir uztikrinti jy naudojimg pagal tiksline paskirtj ir privalomuosius statiniy

reikalavimus.
Bendrovés pagrindiniai tikslai — teikiant paslaugas,
¢ . atliekant bendrojo naudojimo objekty technine prieziira,
Eééé:“"/iéfz/ P jgyvendinant buty ir kity patalpy savininky sprendimus,

panaudoti naujausias technologijas, suteikiancias galimybes
padidinti vidiniy veiklos procesy optimizavimg ir klientams

Uy

patogiausig paslaugy teikimo, apmokéjimo ir pasiekty rezultaty

stebéjimg. Tokiu bidu uztikrinant bendrovés veiklos

organizuotumg ir suteikty paslaugy kokybe, galimybe stebéti,

jvertinti suteikty paslaugy (darby) rezultatus.

Vienas iS Bendrovés prioritety — tausoti energijos resursus, mazinti energijos kastus,
pasinaudoti valstybés teikiamomis paramomis. Efektyviai panaudoti bendrovés |ésas, apdairiai
ir sgziningai atlikti bendrovés veiklos funkcijas, prioritetu laikant daugiabuciy gyvenamyjy namy
buty savininky interesy tenkinimg, teisés akty jgyvendinimg, iSlaikant efektyviai dirbancius
darbuotojus.

Bendrové sukaupusi didele patirtj paslaugy, susijusiy su daugiabuéiy namy
bendrosios dalinés nuosavybés administravimu, prieZilira ir remontu, srityje.

Kaip Bendrovés galimybés gali bati iSvardinti sekantys veiksniai: daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir kity patalpy bendrojo naudojimo objekty administravimo, pastaty
techninés priezZilros valdymo informacinés sistemos jdiegimas, darbuotojy mokymo ir
perkvalifikavimo organizavimas, orientuojantis j darbo rinkos poreikius, didinant teikiamy
paslaugy kokybe, gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties objekty remonto paslaugy
teikimas, bisto atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimas.

Bendrové atlieka Sias pagrindines veiklos funkcijas:
- daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administravima;



- daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty nuolatiné prieziirg;
- Silumos ir karsto vandens tiekimg;

- Silumos ir kars$to vandens sistemy priezilirg;

- daugiabuciy gyvenamuyjy namy atnaujinimg (modernizavimg);

- Joniskio m. ir Zagarés m. pir&iy administravima;

- Joniskio m. turgavietés administravimg;

- beprieziuriy ir beSeimininkiy gyviny gaudyma ir laikingjg globag;

- Joniskio rajono gyviny augintiniy kapiniy administravima ir priezitra.

Vadovaujantis nustatytais Lietuvos Respublikos Vyriausybés reikalavimais,
licencijuojama ir kitokia tvarka reguliuojamg Ukine veiklg, t. y. Silumos ir elektros energijos
tiekimg ir prieZilrg galima teikti turint atitinkamus leidimus. Tam Bendrové yra atestuota ir gavusi
Valstybinés energetikos reguliavimo tarybos atestatg, suteikiantj teise verstis elektros jrenginiy
eksploatavimu, ir Valstybinés energetikos reguliavimo tarybos atestatg, suteikiantj teise verstis
Silumos jrenginiy eksploatavimu.

Pagrindiniy veiklos funkcijy apzvalga
1. Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administravimas

Ataskaitiniy mety pradZioje Bendrové administravo 174 Joniskio rajono
daugiabudio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektus ir vykdé Siy objekty technine
prieziirg. Per 2025 m. Joniskio rajono savivaldybés mero potvarkiais Bendrové paskirta dar
keturiolikos daugiabuciy gyvenamuyjy namy administratoriumi (toliau — Administratorius). Vieno
daugiabucéio namo savininkai sudaré Jungtinés veiklos sutartj, todél namo administravimas
nutrauktas. Ataskaitiniy mety pabaigoje Bendrové administravo 187 daugiabuciy namy bendrojo
naudojimo objektus ir vykdé bendro naudojimo objekty technine priezilirg: Joniskio mieste — 113
(tame skaiciuje 6 daugiabuciy namy savininky bendrijas pagal pasirasytas sutartis), kaimuose —
48, Zagarés m. — 26 daugiabuéiy namy.

Administruojamy namuy skaicius, vnt.

= Joniskio m. - 113
w 7agarés m. - 26

Kaimuose - 48
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Bendroveés administruojamy namy buty ir kity patalpy savininkams pateiktos 2025
mety administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamais namais. Ataskaitos parengtos
atsizvelgiant j ataskaitiniais metais jvykdytus nuolatinius stebéjimus ir atliktas namy technines
apziuras, jvertinus namy bukle ir apskaicius priezZitros iSlaidy panaudojimg. Nuo 2025 m.
lapkricio 1 d. statinio buklés jvertinimai nuolatiniy stebéjimy ir apZitry metu aprasomi Pastaty
duomeny banko informacinés sistemos pastato elektroniniame techninés priezitros Zurnale.

Pagal prizilrimy namy apzitros aktus ir vertinimo iSvadas, siekiant uztikrinti
daugiabuciy namy gyventojams palankias gyvenimo salygas, bitina atlikti sanitarijos ir higienos
reikalavimus uztikrinancius darbus, vykdyti bendrojo naudojimo objekty atnaujinima ir nuolatinj
bendryjy inZineriniy sistemy reguliavima bei prieZidra. Siy darby jgyvendinimui vyko glaudus
bendradarbiavimas su gyventojais, naudojant visas teisés aktuose numatytas priemones.

Dél atliekamy remonto darby, dél kaupiamyjy Iésy
mokescio nustatymo ir |éSy panaudojimo, dél bendro naudojimo
patalpy naudojimo, dél elektros instaliacijos, dél karsto vandens ir
Sildymo sistemy priezitros, dél savininky atstovy rinkimo ir kitais
klausimais suorganizuotas 31 buty ir kity patalpy savininky

susirinkimas.

Bendrovés administracija nuolat lankosi susitikimuose su gyventojais pagal jy
prasymus, nusiskundimus dél bendrasavininkiy jvairiausiy nesutarimy, konflikty, dél bendros
tvarkos. Susitikimuose su namo bendrasavininkiais teikiame pasitilymus dél namui reikalingo
remonto, rengiame prasomy remonto darby sgmatas. Daug démesio skiriame laiku ir kokybiskai
atliktam gyventojy aptarnavimui.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu
Nr. 390 patvirtintu Buty ir kity patalpy savininky lésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus, kaupimo, jy dydZio apskaiciavimo ir
sukaupty lésy apsaugos tvarkos apraSu visi daugiabuciy gyvenamuyjy namy buty savininkai
jpareigoti kaupti léSas, skirtas namui atnaujinti pagal statiniy naudojimo ir priezilros
reikalavimus, po 0,05 euro uz buto naudingo ploto kvadratinj metra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu nuo 2025 m. liepos 1 d.
daugiabucéiy namy savininkai kaupia daugiau léSy, kurios bus naudojamos namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti. Pagal naujg 1éSy kaupimo tvarka daugiabuciy namy buty ir kity
patalpy savininkai savo namo atnaujinimui pagal privalomuosius reikalavimus moka 0,1153 euro
uz kv. m per ménesj. Ménesinés kaupiamosios jmokos tarifas apskai¢iuojamas pagal formule,
siejant jj su minimalia ménesine alga, kuri per 10 mety padidéjo 3,2 karto. Taigi, kaupiamy lésy
kiekis susietas su paslaugy, prekiy, darby kainy ir su gyventojy pajamy poky¢iais.

Nuo 2025 m. lapkri¢io 1 dienos daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty
valdytojai ir techniniai priziurétojai jpareigoti nustatytus duomenis apie daugiabuciy namy
valdymag ir jy technine priezilirg pagal privalomuosius reikalavimus sukelti j centralizuotg Pastaty
duomeny banko informacine sistema. Cia bus matomi kiekviename daugiabu¢iame name
nustatyti defektai, rekomendacijos, kaip juos pasalinti, bus nustatoma kiekvieno daugiabucio
namo techniné buklé.



Namy atnaujinimui skirtos léSos kaupiamos atskiroje Bendroveés sgskaitoje ir
apskaitomos pagal kiekvieng namg ir kiekvieng butg. Per 2015-2025 metus administruojant 188
daugiabucius namus sukaupta 574 449 Eur. LéSy panaudojimas pagrjstas rangos darby ar
paslaugy pirkimo sutartimis ir atlikty darby priémimo-perdavimo aktais, ukio budu atlikty darby
priémimo aktais ir atitinkamais mokestiniais dokumentais.

Bendrové nuo 2020 m. vykdo kenkéjy kontrole (dezinfekcija, dezinsekcija,
deratizacijg) pagal iSduotg Visuomenés sveikatos priezitros veiklos licencijg. Sertifikuotos
paslaugos teikiamos pagal visas higienos normas ir reikalavimus. Pagal Dezinfekcijos,
dezinsekcijos, deratizacijos ir invaziniy augaly naikinimo paslaugy teikimo sutartj, pasirasytg su
Joniskio rajono savivaldybés administracija, 2025 m. buvo atlikta 482,56 m? dezinsekcija (blusy
naikinimas) socialiniuose bustuose. Taip pat pagal sutartj buvo atliktas invazinés risies piktzoliy
naikinimas cheminémis priemonémis Zagaréje, Dameliy k., Daunorigkés k., Kepaliy k., Saba¢iiiny
k. Buvo naikinamas Sosnovskio barstis 0,97 ary plote. Su viena jmone pasirasyta ilgalaiké sutartis

dél deratizacijos (grauziky kontrolés) paslaugy teikimo.

Bendrové teiké kélimo masinos paslaugas. Keltuvo kélimo aukstis iki 20 m. Puikiai
tinkamas siauroms gatvéms dél savo kompaktisky gabarity. Kélimo masinos pagalba galéjome
kokybiskiau vykdyti administravimo paslaugas ir atlikti tokius darbus, kaip daugiabuciy namy
parapety remontas, lietaus sistemy montavimas ir jy remontas, Slaitiniy stogy remontas, kaminy
remontas ir jy sandarinimas, fasadiniy sieny pratekéjimo, fasadiniy ploksciy tvirtinimas, medziy,
auganciy ant namy stogy, Salinimas ir kitus darbus. Kélimo masinos paslaugos buvo suteiktos
Svietimo jstaigoms, jmonéms, organizacijoms ir rajono gyventojams. Kélimo masinos pagalba
buvo atlikti jvairts darbai, tokie kaip stogo dangy valymas (sniegas, lapai, spygliai ir t.t.), medziy

langy,
montavimas/demontavimas, apsvietimo sistemy, jvairiy dekoracijy montavimas/demontavimas,

genéjimas, lietvamzdziy/lataky valymas, stikliniy fasady valymas, lauko reklamy
naminiy gyvuny gelbéjimas. 2025 m. kélimo masinos paslaugos buvo teikiamos 443 moto
valandas.

2. Nuolatinés priezitros darbai

Pagrindinis démesys planuojant darbus buvo kreipiamas j laiku atliktg avarijy ir
gedimy Salinimg, batinus vandentiekio, nuoteky, elektros ir Siluminius sistemy remonto, bendro
naudojimo patalpy dury bei langy sandarinimo darbus. Esant batinybei buvo atlikti gyvenamujy
namy Siluminiy, Salto ir karsto vandens trasy dalinés renovacijos darbai.

Gauta iSkvietimy dél gedimy Salinimo per
2025 metus

373
M BNO remonto, nuoteky ir
vandentiekio - 495

elektros - 266

karsto vand. ir $ildymo - 373

iSkvietimai

Per 2025 metus Bendrovéje gauti 1134 iskvietimai
dél Joniskio miesto daugiabuciy namy bendrojo
naudojimo objekty aptarnavimo, avarijy
lokalizavimo bei jy Salinimo. Tai yra vidutiniskai po
5 iskvietimus per darbo dieng. Pagal gedimy
pobudj iskvietimai pasiskirsté taip: dél bendrojo
naudojimo objekty remonto, nuoteky Salinimo ir
495, dél elektros

vandentiekio gedimy -



instaliacijos gedimy — 266, dél Sildymo ir karsto vandens
sistemy gedimy — 373.

Vykdant elektros jrengimy techninés priezitros darbus ir jy atnaujinimg 2025 metais
baigti JoniSkio miesto daugiabuciy gyvenamuyjy namy elektros jrenginiy modernizavimo darbai.
Siekiant racionalaus elektros vartojimo, placiai taikomas modernus LED apSvietimas, jskaitant
Joniskio rajono savivaldybés apSvietimo renovacija — visi Sviestuvai pakeisti j elektros energijg
taupancius LED 3viestuvus. Silumos punktuose vietoje seny susidévéjusiy siurbliy rengiami
mieste jrengti 33 daugiabuciy namy punktuose. Elektros jrenginiy patikimam veikimui ypatingg
démesj skiriame nuolatinés prieziuros darbams. 3 daugiabuciuose namuose atlikti elektros
instaliacijos varZy matavimai. Elektros jrenginiai periodiskai valomi nuo susikaupusiy dulkiy,
Siuksliy, atnaujinami uzraSai, perspéjantys plakatai, tvarkomi uzraktai, stebéjimo langeliai,
Salinami trikumai, esant neatitikimui pagal Elektros jrenginiy jrengimo taisykliy reikalavimus. Per
2025 metus atliktos 47 daugiabuciy namy profilaktinés apZiGros. Taupant elektros energijg
atnaujintas apsvietimas JoniSkio miesto daugiabuciy namuy laiptinése, prie laukiniy dury sudéjus
lemputes, kurios automatiskai jsijungia tik tamsiu paros metu.

3. Silumos ir karsto vandens tiekimas

Bendrové 2025 m. tieké Silumos energija Joniskio m. Zemai¢iy kvartalo 9
daugiabucéiams namames, Vilniaus g. 47C gyvenamajam namui ir Nakvynés namams-Kriziy centrui,
Jurdaiciy kaimo 6 daugiabuciams namams bei Jurdaiciy socialinés globos namams.

KarSto vandens tiekéjo funkcijas atliko 8 namams ir 2 jstaigoms. 2026 metais
Bendrové planuoja Joniskio mieste 8 daugiabuc¢iams namams ir 1 jstaigai keisti 529 karsto
vandens apskaitos prietaisus, jdiegiant nuotolinio nuskaitymo sistemas. Siy sistemy paskirtis —
nuotoliniu bldu gauti informacijg apie apskaitos prietaisy rodmenis, kas leis patogiau ir greiéiau
apskaityti karsto suvartojima bei iSvengti vartotojy klaidy deklaruojant skaitikliy rodmenis.

4. Silumos ir kar$to vandens sistemy priezidra

2025 m. Bendrové Silumos ir karSto sistemy priziirétojo funkcijas atliko 112
daugiabuciy namy mieste, 18 daugiabuciy namy Joniskio rajone bei 14 jmoniy ir (ar) jstaigy.
Kasmetiniai hidrauliniai bandymai atlikti 140 pastate, hidropneumatiniu bidu iSplauta 31 pastato
Sildymo sistemos. Hidrauliniy bandymy metu rasti gedimai pasalinti, kad prasidéjus Sildymo
sezonui nejvykty avariniy situacijy. Visiems prizidrimiems namams pasirasyti parengties Sildymo
sezonui aktai.

Joniskio miesto vandentiekio vanduo yra labai kietas ir chemiskai agresyvus
(kietumas >5,35 mmol/l). Pasekmés — labai greitai kalkéjancios kar$to vandens sistemos ir dél
kari¢io bei vandenyje esanéio deguonies Silumokaiciuose vyksta vario erozija. Silumokaiciai
uzkalkéja per puse mety, proporcingai sumazeéja jo galia. Joniskio mieste Silumokaiciy tarnavimo
laikas 1-3 metai, kai kituose Lietuvos vietovése — 6—-8 metai.
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Kita priezastis, jtakojanti trumpg Silumokaiciy tarnavimo laikg — Silumokaiciy
cheminis valymas specialiomis priemonémis. Toks valymas vykdomas 2 kartus per metus, tai yra
a$tuonis kartus daZniau, negu reikalauja Silumos tinkly ir $ilumos vartojimo jrenginiy prieZitiros
(eksploatavimo) taisykliy 264.5. papunktis: ,...pagal poreikj, bet ne reciau kaip kartg per ketverius
metus, i$plauna Silumokai¢ius, naudodamas specialiai tam skirtas priemones,...“. Silumokaiciy
gamintojai rekomenduoja Silumokaitj tarnavimo laikotarpiu plauti ne daugiau 4-5 kartus, nes
naudojami specialUs rugstiniai tirpalai ardo varinius elementus.

Aprasyty problemy sprendimas yra uzkalkéjusiy karsto vandens vamzdyny
pakeitimas bei Salto vandens minkStinimo jrenginiy sumontavimas Silumos punktuose. IS viso
Joniskio mieste jrengti 53 minkstinimo jrenginiai. Kadangi Silumokaiciy gamintojai Joniskio rajonui
neteikia jokios garantijos, agituojame daugiabuciy namy gyventojus jsirengti iSardomus
Silumokaicius, kuriuose néra vario, jy priezitira yra paprastesné, o eksploatacija — ilgaamziskesné.

Kiekvienais metais pakei¢iame magistralinius vamzdzius keletui daugiabuciy, taciau
nekeiciant stovy, pageréjimas buna tik laikinas nuo 1 iki 3 mety. Nuolatos sitlome gyventojams
pasikeisti stovus, nes dél silpnos cirkuliacijos karStas vanduo per 3altas, jo pritriksta, prastai Syla
ranks$luosciy dZiovintuvai, nevykdomi higienos normy reikalavimai. UZkalkéjus karsto vandens
sistemai, vyksta labai silpna cirkuliacija, karstas vanduo butus pasiekia per grjztamajj stova, labai
intensyviai kalkéja Silumokaitis. UZtikrinant karSto vandens tiekimg, JonisSkio mieste Bendroveé
pakeité 24 sugedusius Silumokaic¢ius naujais, like Silumokaiciai chemiskai iSplauti. 26
aptarnaujamuose daugiabuciy namy Silumos punktuose pakeista Sildymo ir karSto vandens
valdymo jranga (siurbliai, voZtuvai, pavaros bei uzdaromoji armatiira). 7 daugiabuciuose namuose
atliktas karSto vandens sistemy kapitalinis remontas (pakeistos uzkalkéjusios magistraliniy
vamzdyny dalys).

Daugiabuciy namy buty savininkus susirinkimy metu agituojame jsigyti vandens
minkstinimo jrenginius ne tik dél karsSto vandens sistemy kalkéjimo, bet ir dél to, kad tai uztikrinty
karsto vandens temperatirg 50-60°C, leidZianéig sumazinti uisikrétimo legionelioze rizika.
Zmogus legionelioze uZsikre¢ia aerogeniniu badu, jkvépes vandens dulksnos (aerozolio) su
legionelémis. KarSto vandens sistemos yra vertinamos kaip didesnés rizikos veiksnys uzsikrésti
Legionella bakterijomis. Palankiausia vandens temperatlra legioneléms daugintis — 20-50°C,
Zemesnéje nei 20°C ir aukStesnéje nei 50°C temperatlroje Sios bakterijos gyvuoja, bet
nesidaugina. Aukstesnéje nei 60°C temperatlroje legionelés Zlva, todél Bendrové, vykdydama
Legioneliozés profilaktikg, 2025 m. visuose prizilrimuose daugiabuciuose namuose ir jstaigose du
kartus atliko karsto vandens sistemy termine dezinfekcijg (terminj Sokg), temperatirg sukeliant
iki 65—70°C.

5. Daugiabuciy namy atnaujinimas (modernizavimas)

Bendrové vykdydama Joniskio rajono savivaldybés tarybos sprendimu patvirtintg
energetinio efektyvumo didinimo rajono daugiabuciuose namuose programg (toliau — Programa)
ir bddama Sios Programos jgyvendinimo administratore, suorganizavo vieno daugiabucio namo
savininky susirinkimg namo atnaujinimo (modernizavimo) klausimais.

Bendrové i§ viso yra jgyvendinusi 52 daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) projektus. Jgyvendinant projektus pagrindinis démesys buvo skiriamas energinj



efektyvumg didinan¢ioms priemonéms (stogy, sieny Siltinimui, langy, dury keitimui ir Silumos
punkty bei Sildymo ir karSto vandens sistemy atnaujinimui), nes buvo teikiama 30 % valstybés
parama Sioms priemonéms. DidZiojoje dalyje modernizuoty daugiabuciy namy nebuvo atnaujinti
pasene ir susidévéje geriamojo vandens, nuoteky vamzdynai. AtsiZzvelgiant j bendrosios
inZinerinés jrangos nusidévéjima ir gyventojy pageidavimus, daugiabuc¢iuose namuose buvo
vykdomi vandentiekio ir nuoteky vamzdyny keitimo ir remonto darbai.

Bendrové 2026 m. kaip ir kiekvienais metais planuoja uztikrinti kokybiska
daugiabuciy namy valdyma, technine priezilrg susisteminant duomenis Pastaty duomeny
banko informacinéje sistemoje, remontg ir daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programos jgyvendinimga. Numatome vykdyti daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programos jgyvendinimo administravimg 6 daugiabuciuose namuose. Dalyvauti ir kontroliuoti 3
daugiabuciy namy statybos rangos darby procese. 2026 metais planuojame uzbaigti visy 6
daugiabuc¢iy namy atnaujinimg (modernizavimg). Tesime gyventojy informavimg apie
daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) galimybes bei privalumus. Bendrové uztikrins
tinkamg daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty prieZitrg, funkcionaluma, energijos
taupyma ir kokybiska klienty aptarnavima.

Jgyvendinus 52 daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projektus vykdoma
Siy daugiabuciy namy kredito, palikany ir atsiskaitymy su rangovais apskaita. Kreditai
administruojami pagal pasirasytas kreditavimo sutarties sglygas, jsipareigojimus su bankais ir
teisés akty reikalavimus. Taip pat buty savininkams skai¢iuojamos kompensacijos, tenkancios
kiekvieno ménesio kredito ir paltkany jmokoms ir teikiamos Joniskio savivaldybés socialinés
paramos skyriui.

2025 m. iSrasyta ir pateikta kredito ir palikany apmokéjimui 9108 saskaitos ir 35
mokéjimo grafikai gyventojams. Joniskio rajono savivaldybés administracijos Socialinés paramos
ir sveikatos skyriui pateikta 612 paraisky kreditui, paimtam daugiabuciui namui atnaujinti
(modernizuoti), ir palikanoms, tenkan¢ioms asmenims, turintiems teise j bisto Sildymo islaidy
kompensacijg, apmokéti.

2025 metais AB ,Artea” bankui pateiktos 195 administratoriaus ataskaitos apie
gyventojy kredito ir pallkany jsiskolinimus. Minéty jsiskolinimy ikiteisminj iSieSkojimga vykdo UAB

Ill

»GelvoraSergel” pagal 2019 m. rugpjucio 8 d. pasiraSytg bendradarbiavimo sutartj. Dél skoly
iSieSkojimo pateikta 12 ataskaity apie gyventojy kredito ir palukany jsiskolinimus AB ,Artea”
bankui.

2025 m. gruodzio 31 d. duomenimis visg kreditg ir palikanas AB ,Artea” bankui is
viso grazino 155 buty savininkai (per 2025 m. visg kreditg ir palikanas sumokéjo 10 buty

savininkai).
6. Joniskio miesto ir Zagarés miesto pirc¢iy administravimas
Nuo 2018 m. liepos 2 d. Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d.

sprendimu Nr. T-160 pavesta Bendrovei administruoti Joniskio miesto ir Zagarés miesto pirtis.
Tuo paciu sprendimu buvo patvirtintos pirciy bilieto kainos (su PVM): uZz maudymasi Joniskio
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miesto pirties bendrame skyriuje — 4 Eur, Zagarés miesto — 3,5 Eur; uz maudymasi 1 valanda
Joniskio ir Zagareés pirciy uzdaroje duo kabinoje suaugusiems — 3 Eur, o vaikams iki 14 mety ir
nejgaliesiems — 2 Eur. Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2025 m. geguzés 29 d. sprendimu Nr.
T-111 nuo 2025 m. birZelio 2 d. patvirtintos naujos kainos (su PVM): uz maudymasi Joniskio
miesto pirties bendrame skyriuje — 6 Eur, u# maudymasi Zagarés miesto pirties bendrame skyriuje
— 5 Eur; u? maudymasi 1 valandg Joniskio ir Zagarés pirciy uzdaroje du$o kabinoje suaugusiems —
4,5 Eur, o vaikams iki 14 mety ir asmenims su negalia — 3 Eur.

Kadangi pirCiy teikiama paslauga yra nuostolinga Bendrovei, iS Joniskio rajono
savivaldybés biudZeto yra kompensuojamas skirtumas tarp pir€iy administravimo pajamy ir
sgnaudy.

Joniskio miesto pirtis 2025 m. veiké kiekvieng savaitgalj ir gavo 9851,47 Eur pajamuy.
Sanaudos sudaré 26 439,01 Eur. Lyginant su 2024 m., 2025 m. sgnaudos padidéjo 5 241,73 Eur.
Darbo uzmokesciui ir socialinio draudimo fondui isleista 17 661,60 Eur, kas sudaré 66,8 proc. visy
sanaudy. Komunalinés islaidos —8777,41 Eur, kas sudaro 33,2 proc. visy sgnaudy.

Per 2025 m. pirtyje apsilanké 2 338 pirties mégéjy, tai yra 75 lankytojais maziau nei
2024 m. DuSuose apsilanké 248, o bendroje saunoje — 2 090 asmenys. Daugiausia klienty
apsilanké lapkri¢io mén. — 249 ir birzelio mén. — 222. MazZiausiai liepos mén. — 151 klientai. Per
vieng savaitgalj vidutinisSkai pirties paslaugomis pasinaudojo 48 asmenys.

Zagarés miesto pirtis ataskaitiniais metais paslaugas teiké jprastu grafiku, tai yra du
kartus per ménesj, ir gavo 2148,96 Eur pajamy bei patyré 17 847,61 Eur sgnaudy. Palyginus su
2024 m., sgnaudos padidéjo 254,46 eurais dél padidéjusio minimalaus darbo uZmokescio,
padidéjusiy kuro ir elektros kainy. Darbo uZmokesciui ir socialinio draudimo fondui isleista
12135,53 Eur, kas sudaro 67,9 proc. visy sgnaudy. Komunaliniams patarnavimams isleista 5
712,08 Eur, kas sudaro 32,10 proc. visy sgnaudy.

Per ataskaitinj laikotarpj pirtyje apsilanké 665 pirties mégéjai, tai yra 30 lankytojais
daugiau nei 2024 m. IS jy 289 asmenys pasinaudojo vonios paslaugomis, kiti 376 — naudojosi
saunos malonumais. Daugiausia apsilanké kovo mén. — 69, lapkri¢io mén. — 66 lankytojai.
Maziausia — rugpjucio mén. — 27 pirties mégéjai. Vidutiniskai per ménesj 2025 m. pirtyje
apsilankeé 55 asmenys (2020 m. - 52, 2021 m. —51, 2022 m. - 51, 2023 m. — 50, 2024 m. —53).

7. Joniskio turgavietés administravimas

Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d. sprendimu Nr. T-159
Bendrovei pavesta nuo 2018 m. liepos 2 d. administruoti Joniskio turgaviete. Tuo paciu
sprendimu patvirtinti turgavietés rinkliavos tarifai.

Per ataskaitinj laikotarpj JoniSkio turgavieté gavo 42 975,64 Eur pajamy. Sanaudos
sudaré 30 052,15 Eur. Sgnaudos padidéjo, kadangi iSaugo komunaliniy paslaugy (elektros, atlieky
iSvezimo, sniego valymo, kuro) kainos.

Turgus veiké kiekvieng savaitgalj (Sestadienj ir sekmadienj). Gausiausiai turgus yra
lankomas geguzés-birzelio meénesiais, mazZiausiai lankomas sausio-vasario, spalio-lapkricio
ménesiais.

8. Beprieziuriy ir beSeimininkiy gyvuny laikinoji globa
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Joniskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. birZelio 28 d.
jsakymu Nr. A-649 uzdarajai akcinei bendrovei Joniskio buty Ukiui pavesta nuo 2018 m. liepos 2 d.
vykdyti bepriezidriy ir beseimininkiy gyviny laikingja globa. Siai veiklai vykdyti Jonidkio rajono
savivaldybés taryba 2018 m. birZelio 21 d. sprendimu Nr. T-161 perdavé naudoti ir disponuoti
dkinius pastatus su kiemo statiniais Zagarés g. 14, Kalnelio k., Jonikio r. sav.

2019 m. gruodzio 20 d. gautas Valstybinés maisto ir veterinarijos tarnybos Siauliy
departamento direktoriaus jsakymas Nr. 57V-366 ,Dél veterinarinio patvirtinimo®“, kuriuo
Bendrové patvirtinta kaip ,Gyviiny globos vieta“, veiklg vykdanti Zagarés g. 14, Kalnelio k.,
Joniskio r. sav., ir suteiktas veterinarinio patvirtinimo numeris LT-55-27-001. Laikino globéjo
uzdaviniai yra vykti pagal skubius iSkvietimus, kai gyvinai kelig grésme Zmonéms ar yra grésmé
gyvlny Zuciai. Beglobiai gyvunai yra karantinuojami 14 dieny. Jiems atliekama dehelmintizacija,
vakcinacija nuo pasiutligés, Zenklinimas ir registravimas Gyvuny augintiniy registre.
Karantinavimo laikotarpiu gyviiny nuotraukos talpinamos Bendrovés internetiniame puslapyije.
Pasibaigus karantinavimo laikotarpiui gyviinai perduodami tolimesnei globai Gyviny globos
namams arba naujiems savininkams.

Ataskaitiniais 2025 m. metais veiklai vykdyti i$ biudZeto buvo skirta 20 tdkst. eury.

Per 2025 m. karantinuoti 84 gyvinai, tai yra 35 Sunys ir 49 katés. Naujus Seimininkus
surado 22 Sunys. 6 Sunys grazinti Seimininkams. Naujus Seimininkus surado 17 kaciy. 25 kaciy
buvo sterilizuota ir paleista kaciy Sérimo nustatytose vietose. 2025 m. 2 Sunys ir 7 katés Zuvo
keliuose arba buvo sunkiai suzaloti, ko pasékoje jiems atlikta eutanazija.

Joniskio mieste yra jrengtos trys Suny vedzZiojimo aikStelés: Pakluoniy g.,
Melioratoriy a. ir Zemaiciy g. Aiksteliy prieziiirg vykdo Bendrové: valomos $uny ekskrementy
surinkimo dézés, pjaunama veja, valomas sniegas. Taip pat prizitrimos ir tvarkomos Joniskio
mieste ir Zagaréje jrengtos ekskrementy surinkimo dézés, kuriy $iuo metu yra 22 ( 20 — Jonikyje
ir 2 — Zagaréje). Mieste beglobéms katéms yra jrengtos trys $érimo vietos su nameliais. Viena
kaciy Sérimo vieta jrengta Skaistgirio gyvenvietéje.

9. Gyviiny augintiniy kapiniy administravimas ir prieziira

Joniskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. balandzio 14 d.
jsakymu Nr. A-364 pavesta uZdarajai akcinei bendrovei Joniskio buty dkiui administruoti ir
prizilréti JoniSkio rajono gyvuny augintiniy kapines, esancias Viestarto g. 9, Joniskis. Pagal
Gyviny augintiniy kapiniy priezitros organizavimo Joniskio rajono savivaldybés teritorijoje
tvarkos aprasg gyvinai augintiniai yra: sunys, katés, grauzikai, driezai, gyvatés, vézliai, varlés,
Zuvys ir pauksdiai, laikomi estetiniams ar bendravimo poreikiams tenkinti.

Per 2025 m. kapinése palaidotas 15 augintinis, i$ jy 10 Suny, 5 katés. Uzkasus gaiSeng
kapavietei suteikiamas numeris. Sis numeris, gyviino augintinio duomenys, uzkasimo data,
informacija apie asmenj, atsakingg uz gyviino augintinio kapavietés priezitrg, jraSomi j Gyviny
augintiniy gaiSeny uzkasimo registrg. Galima laidoti urng su pelenais, jei gyvino augintinio
laikytojas pateikia dokumentg, patvirtinantj gyviino augintinio gaiSenos sudeginimg patvirtintame
krematoriume.

Nuo kapiniy atidarymo, tai yra nuo 2023 m. liepos 1 d., i$ viso palaidoti 52 gyvinai
augintiniai.
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111 SKYRIUS
2025 METY FINANSINE BUKLE

2025 m. Bendrové gavo 879 806 Eur pardavimo pajamy (1 027 Eur maZiau nei
2024 m.).

2025 m. pardavimo pajamoms uZdirbti patirta 589 937 Eur sgnaudy (37 127 Eur
maziau nei 2024 m.). 2025 m. bendrojo pelno gauta 289 868 Eur (2024 m. — 251 715 Eur). 2025
m. bendrosios administracinés veiklos sgnaudos — 328 196 Eur (2024 m. — 250 484 Eur). 2025 m.
kitos palukany ir panasSios pajamos — 845 Eur (2024 m. — 17 345 Eur). Tai — iSieSkoti delspinigiai,
palikanos ir bylinéjimosi iSlaidos. Bendrové mokescius moka laiku. Néra skolinga nei socialinio
draudimo, nei valstybés biudzetams.

Pagal 2025 m. vasario 25 d. LéSy skyrimo sutartj Nr. (3.43Mr) A7-25 Bendroveé 2025
m. i$ Joniskio rajono savivaldybés gavo 20 000 Eur beprieziuriy ir beSeimininkiy gyviny gaudymo,
karantinavimo, gydymo, vakcinavimo, Zenklinimo, eutanazijos, utilizavimo paslaugy vykdymo;
gyviny augintiniy kapiniy administravimo ir priezilros; Suny vedZiojimo aiksteliy ir jrengty
ekskrementy surinkimo déziy tvarkymo ir prieziGros islaidoms finansuoti.

Vykdant Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d. sprendimo Nr. T-
160 3 punkta Bendrovei per 2025 m. i$ savivaldybés biudzeto buvo pervestas finansavimas
nepadengtoms pirciy sgnaudoms kompensuoti 33 195,05 Eur.

PAJAMU IR SANAUDY STRUKTURA

Pajamos, proc. Sanaudos, proc.

u 3ilumos ikis - 44 % m Silumos Gkis - 37 %

m DGN administravimasir
prieZiira-31%

® DGN administravimas ir
priezitra - 27 %
Modernizavimas - 3 % Modernizavimas - 3 %

Kita veikla - 22 % Kita veikla - 33 %

Kasmet didZiausig dalj Bendrovés pajamy ir sgnaudy struktiiroje sudaro Silumos
gamyba ir tiekimas Joniskio miesto Zemaiciy kvartalo 9 daugiabuciams namames, Jurdai¢iy kaimo
6 daugiabuciams namams ir Jurdaiciy socialinés globos namams, Joniskio m. Vilniaus g. 47C
gyvenamajam namui, Joniskio socialiniy paslaugy ir uZimtumo centro Nakvynés namams. 2025 m.
i$ Sios veiklos gauta 44,1 proc. visy pajamy ir 37,2 proc. visy sgnaudy. 2024 m. pajamos sudaré
42,3 proc. ir 41,0 proc. sudaré sgnaudos.

Kity veiklos rusiy 2025 m. pajamy ir sgnaudy dalis visoje Bendrovés veikloje,
skliausteliuose atitinkamai nurodant 2024 m. duomenis:

- daugiabuciy namy bendrosios dalinés nuosavybés techninés priezZilros pajamos —
14,5 proc. (12,6proc.), sanaudos — 14,9 proc. (14,6 proc.),
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- daugiabuciy namy bendrosios dalinés nuosavybés administravimo pajamos — 5,3
proc. (5,1 proc.), sanaudos — 4,3 proc. (5,1 proc.),

- daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinimo
administravimo pajamos — 2,4 proc. (3,2 proc.), sanaudos — 3,0 proc. (3,7 proc.),

- daugiabuciy namy Silumos ir karSto vandens tiekimo sistemy prieZilros pajamos —
11,5 proc. (10,8 proc.), sgnaudos — 7,9 proc. (7,7 proc.),

- Joniskio miesto turgavietés administravimo pajamos — 4,9 proc. (4,7 proc.),
sgnaudos — 3,3 proc. (3,5 proc.),

- Jonidkio miesto ir Zagarés miesto pirciy administravimo pajamos — 1,4 proc. (1,1
proc.), sanaudos — 0,8 proc. (0,9 proc.),

- beglobiy, bepriezilriy gyviany priezitros pajamos — 0,1 proc. (0,0 proc.), sgnaudos —
0,0 proc. (0,0 proc.),

- komercinés ir administracinés, kitos veiklos pajamos — 15,7 proc. (17 proc.),
sgnaudos — 11,1 proc. (13,2 proc.).

DidZiausia Bendrovés problema ir toliau islieka dalies gyvenamuyjy ir kity patalpy
savininky, savivaldybés socialinio bldsto nuomininky skolos uZ paslaugas, nes jsiskolinimas yra
abejotinos atgauti sumos, kurios ateinanciais laikotarpiais tampa Bendrovés nuostoliais.

Per vienerius metus gautiny sumy likutis gryngja verte 2025-12-31 yra 279 261 Eur,
2024-12-31 buvo 296 979 Eur.

Daugiabuciy namy patalpy savininky kaupiamuyjy |ésy skola 2025-12-31 i$ viso —
64 674 Eur. nenuvertinama. Bendrové veikia kaip patalpy savininky (patikétojy) patikétinis.

Bendrovés visa jsipareigojimy suma 2024-12-31 buvo 815 902 Eur, 2025-12-31 yra
810 414 Eur. Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai 2024-12-31 buvo 16 712 Eur,
2025-12-31 yra 12 534 Eur.

Dél paskolos suteikimo investicijy projekto ,Jonikio miesto Zemaiciy kvartalo
centralizuoto Silumos tiekimo tinkly rekonstrukcija diegiant naujausias technologijas”
finansavimui 2009 m. lapkri¢io 30 d. su Lietuvos Respublikos finansy ministerija pasirasyta
Paskolos sutartis Nr. 594, kurioje nustatyta, kad paskola grazinama lygiomis dalimis, pradedant
mokeéti 2014 m. kovo 15 d. ir baigiant iki 2029 m. kovo 15 d. Per ataskaitinius metus grazZinta
paskolos dalis —4 177,95 Eur. Paskolos palikanos mokamos kiekvienais metais nuo 2011 m. kovo
15 d. Nuo 2020 m. kovo 31 d. buvo nustatyta nekintama metiné 1,097 procento paltkany norma.
Apie likusiam paskolos grazinimo laikotarpiui taikomg palikany normg Finansy ministerija
pranesa sutartyje nustatyta tvarka. Per vienerius metus visa mokétiny sumy ir trumpalaikiy
jsipareigojimy suma yra 797 880 Eur. Siy jsipareigojimy suma yra 1 311 Eur maZesné, nei buvo
2024 m. pabaigoje (799 191 Eur).

Visa 2025 m. skoly tiekéjams suma (118 799 Eur) yra 20 517 Eur maZesné, nei 2024 m.
skola (139 316 Eur).

2025 mety su darbo santykiais susije jsipareigojimai (sukaupti atostoginiai, socialinio
draudimo ir garantinio fondo jmokos nuo sukaupty atostoginiy) — 40 621 Eur, 2024 mety —
47 698 Eur.

Kity mokeétiny sumy 2025 m. likutis —22 118 Eur.
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Gauty sumy daugiabuciy gyvenamuyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) rangovy
jsipareigojimy uztikrinimui likutis 2025-12-31 — 1 738 Eur. Jis bus graZintas jvykdZius rangos
sutartyse nustatytus jsipareigojimus. Pradelsty mokeéti jsipareigojimy néra.

IV SKYRIUS
KOMUNALINIY MOKESCIY ADMINISTRAVIMAS

Kiekvieng ménesj parengiamos sgskaitos-pranesimai, pagal kurias gyventojai moka
mokescius uz komunalines paslaugas, kaupiamajj mokestj ir Bendrovés tiekiamg Sildymg ir
karstg vanden;.

Mokesciai uz komunalines paslaugas skai¢iuojami 2892 butams, i$ jy: 2622 — buty
savininkams, 270 — savivaldybés socialiniy blsty nuomininkams.

Ne visi buty ir kity patalpy savininkai laiku susimoka uZ minétas komunalines
paslaugas, todél susidaro skola Bendrovei. Gyventojai 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovei uz
komunalinius patarnavimus yra skolingi 534 229,10 Eur (tame skaiCiuje gruodZzio meénesio
priskaitymas 111 946,93 Eur — uZ §j ménesj savininkai turi teise mokeéti iki sausio 31 d.).
Savivaldybés gyvenamuyjy patalpy nuomininky skolos 2025 m. gruodzio 31 d. sudaré — 46 482,32
Eur.

Bendrové vykdo prevencinj darbg su skolingais gyventojais. Nesumokéjus ménesio
priskaitymo, kita ménesj Bendrové perduoda skolg skoly iSieSkojimo jmonei UAB ,Credibell
Europe”. 2025 m. iSsiysti 1598 jspéjimai dél susidariusiy skoly. Sudaromi skoly grazinimo
grafikai.

Buty savininkams ir socialiniy busty nuomininkams nesureagavus j gautg jspéjima
dél susidariusiy skoly ir toliau nemokant mokesc¢iy, UAB ,,Credibell Europe” kreipiasi j teismg dél
sumai. Teisminés skoly priteisimo proceduros ilgina skoly iSieskojimo procesg, nes kai kuriy byly
nagrinéjimas uztrunka pakankamai ilgg laikotarpj.

Skoly iSieSkojima i$ buty savininky vykdo antstoliai. Skoly susigrazinimo efektyvumas
priklauso nuo antstolio kompetencijos bei galimybiy efektyviai iSieSkoti priteistas skolas.

V SKYRIUS
SVARBIAUSI BENDROVES JVYKIAI 2025 METAIS

2025 metais planuota toliau tobulinti daugiabuciy namy administravimo paslaugy
kokybe, didinant veiklos aktyvumg, glaudzZiau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant
informacijg apie remonto darby poreikj ir planuojamus darbus daugiabudiuose namuose,
parengti visiems namams ilgalaikius remonto darby planus, pateikiant juos daugiabuciy namy
bendrasavininkiams. Parengti ilgalaikiai remonto darby planai visiems administruojamiems
daugiabué¢iams namams mieste. Atnaujinamas Bendroveés internetinis puslapis, kuriame
talpinama savininkams aktuali informacija, puslapis nuolat tobulinamas.

Vertinant 2025 mety Bendrovés veiklg, reikia paminéti, kad islaikytas svarbiausiy
bendrovés finansiniy jsipareigojimy testinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys iSsamia
informacijg apie bendrovés finansine veiklg yra 2025 mety balansas, pelno (nuostoliy) ataskaita,
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finansiniy ataskaity aikinamasis rastas. Siuose dokumentuose pateikta informacija leidZia vertinti
bei kontroliuoti bendrovés finansine padétj bei laiku priimti racionalius valdymo sprendimus.
Finansinés analizés uzdavinys — suteikti informacijg apie bendrove, kuria remiantis buty galima
numatyti perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus, susijusius tiek su vidine, tiek su
iSorine veikla.

Atskirai jvertinus Bendrovés veiklg, susijusia tik su gyvenamuyjy namy
administravimu, technine prieziura ir privalomaisiais remonto darbais, darytina iSvada, kad
Bendroveé ir toliau yra pajégi atlikti sutartinius jsipareigojimus gyventojams, vykdant daugiabuciy
namy technine priezilra ir bendrosios nuosavybés administravima.

Reikia paminéti, kad Bendrové susiduria su rizika kasdien, tai jprasto gyvenimo dalis.
Aplinkoje, kur nepageidaujami jvykiai bei neiSnaudotos galimybés gali paveikti Bendrovés
pelningumg, verte, paslaugy kokybe, labai svarbu surasti pusiausvyrg tarp nepalankiy rizikos
padariniy bei sgmoningo rizikos prisi€émimo.

Todeél siekiant Sio tikslo Bendrovéje nustatyti Sie rizikos veiksniai:

4 Finansiniai. Gyventojy migracija bei duomeny apie jy buvimo vietg stoka didina
avarijy daugiabuciy namy inZinerinése sistemose rizikg, didéja ir darbo laiko bei 1éSy sgnaudos
ieSkant buty savininky. Dél gyventojy nemokumo islieka rizika neatlikti visy planuojamy darby,
didéja rizika susigrazinti skolas uz jau atliktas paslaugas ir darbus, t. y. sumazéja apyvartinis
kapitalas ir didéja skolos.

4 Ekonominiai. Bendrové dirba vietinéje paslaugy rinkoje ir jos teikiamy paslaugy
kokybé atitinka reikalavimus. Jvertinant Bendrovés konkurencinguma rinkoje, galima teigti, kad
turimas darbuotojy ir jrangos potencialas Siuo metu leidzia sékmingai dirbti Sioje rinkoje, taciau
norint iSlaikyti savo paslaugy konkurencingumg ir ateityje, bdtina skirti démesj jrangos
atnaujinimui, kuri atitikty SiuolaikiSkus reikalavimus. Bene svarbiausias ekonominis rodiklis,
lemiantis Bendrovés veiklos stabilumg ir pelningumg — nuolatiné gamtiniy dujy, elektros
energijos, transporto kuro rinkos kainy kaita, alternatyvaus kuro diegimas Silumos sektoriuje.

4 Politiniai. Pagrindinis politinis rizikos veiksnys — daZnas Lietuvos Respublikoje
galiojanciy jstatymy ir kity norminiy akty, reguliuojanciy Bendrovés veiklg, keitimas. Tai trukdo
planuoti ilgalaike Bendrovés veiklos strategija. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas
administruojant daugiabucius namus priklauso nuo gyventojy priimty sprendimy. Tai apsunkina
darby organizavima, nes buty ir kity patalpy savininky nuomoné nesutampa su priimtais teisés
aktais.

4 Ekologiniai. Bendrové pagal savo veiklos pobidj iSmetamy j aplinkg tersaly
leistiny normy nevirsija, todél baudos uZ tai nemokamos. Bendrovés veiklos sustabdymo dél
neigiamos jtakos aplinkai tikimybés néra.

Vienas iS pagrindiniy bendrovés tiksly — uztikrinti priziGrimy namy saugumag ir
patikimuma. Sj tiksla bendrové jgyvendina grie7tai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo
procedury, stebédama namy technine bukle, Salindama nustatytas neatitiktis, tobulindama
eksploatavimo proceso valdyma, techninés prieziliros darby organizavima, uztikrindama reikiama
pasirengima avarijy atvejais, tirdama ir analizuodama sutrikimus, vertindama galimus avarijy ir
sutrikimy pavojus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones,
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iSlaikydama reikiamus darbuotojus, uztikrindama tinkamg jy kompetencijg. Namy techniné
prieziura priklauso nuo namy savininky mokumo bei noro tinkamai vykdyti technine prieZiira.

VI SKYRIUS
BENDROVES 2026 METY VEIKLOS TIKSLAI

Vienas i$ pagrindiniy Bendroveés tiksly — rpinimasis savais klientais, jy lakesciy ir
poreikiy uztikrinimas, kvalifikuotas ir kokybiskas paslaugy atlikimas. Bendrové siekdama
uztikrinti paslaugy kokybe ir greitg aptarnavimag, tes technologiniy sistemy jdiegima daugiabuciy
namy valdymo ir prieziuros srityse.

2026 metais sieksime:

1. Gerinti visy veiklos kryp¢iy atliekamy darby kokybe, testi darbuotojy kvalifikacijos
kélima;

2. Toliau testi informacijos apie daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés
administravima, priezitrg bei poreikj darby atlikimui ir atlikty darby sklaidg;

3. Testi komunikacijg su daugiabuc¢iy namy bendrasavininkiais, skatinant jy
suinteresuotumg daugiabuciy namy modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes
ir motyvacijg gerinti savo busto kokybe;

4. Dirbti pelningai, didinti Bendrovés ir akcininky turtg saZiningai ir teisétai vystant
Bendroveés jstatuose nustatytg veikla.

Svarbiausias uzdavinys, kuris keliamas Bendrovés administracijai, kitiems
darbuotojams tai yra atsakingai suvokti ir jvertinti Siandieninio verslo aplinkg, santykius su
klientais, siekiant kelti savo teikiamy paslaugy vartotojy pasitikéjimg, atsakingai kreipiant démes;j
j klienty poreikius, pasitlant jiems priimtiniausius, labiausiai tinkancius sprendimus.

Direktorius Zilvinas Segkevicius



