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I SKYRIUS
APIE BENDROVE

1. Informacija

Bendrovés teisiné forma ir  UZzdaroji akciné bendrové Joniskio buty tikis

pavadinimas

Kodas 157521319

PVM mokétojo kodas LT5752131913

Iregistravimo data 1991 m. kovo 28 d. Perregistruota i§ valstybés jmonegs ,,Buty
tkis*“ j uzdaraja akcing bendrove Joniskio buty tikis 1995 m.
liepos 17 d.

Istatinis kapitalas 627 882 Eur

Buveinés adresas Vilniaus g. 46, 84166 Joniskis

Telefonas +370 426 60 464

Elektroninis pastas butuuk@gmail.com

Interneto puslapis www.jbu.lt

UAB Joniskio buty ukio (toliau — Bendroveé) steigéja yra JoniSkio rajono

savivaldybés taryba, visos akcijos 100 procenty nuosavybés teise priklauso JoniSkio rajono
savivaldybés tarybai. UZzdaroji akciné bendrové JoniSkio buty ikis vykdydama savo iking-
finansin¢ veikla vadovaujasi Lietuvos Respublikos jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimais, rajono savivaldybés tarybos sprendimais, bendrovés jstatais, Daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais, administruojamy daugiabuciy namy
bendrasavininkiy sprendimais bei kitais teisés aktais reglamentuojanciais daugiabuciy namy
priezitrg. Bendrovés veiklos laikotarpis yra neribotas.

2. Kapitalas ir akcininkai

Bendroves jstatinis kapitalas — 627 882 Eur, kuris padalytas j 216 511 paprastyjy
vardiniy akcijy. Vienos akcijos nominali verté¢ 2,90 Eur. Bendrovés akcijos, pagal jy savininkams
suteikiamas teises, yra nematerialios ir vienos klasés. Visos akcijos priklauso JoniSkio rajono
savivaldybeés tarybai.

2024 m. gruodzio 31 d. Bendrové tur¢jo vieng akcininkg — JoniSkio rajono
savivaldybés taryba.

3. Bendrovés valdymo organai
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Bendrovés valdymo organai: visuotinis akcininky susirinkimas ir Bendrovés
vadovas. Visuotinis akcininky susirinkimas yra aukS¢iausias Bendroveés valdymo organas, turintis
teise spresti visus klausimus susijusius su Bendrovés valdymu ir kapitalu. Visuotinis akcininky
susirinkimas savo funkcijas vykdo vadovaudamasis Bendrovés jstatais ir Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy jstatymu.

Bendrovés vadovas — direktorius Zilvinas Seskevi¢ius, kuris atstovauja Bendrove
santykiuose su kitais juridiniais ir fiziniais asmenimis, organizuoja bendrovés kasdiening veikla.

II SKYRIUS
BENDROVES VEIKLOS APRASYMAS
4. Bendroji dalis, tikslai ir uzZdaviniai

Pagrindiniai Bendrovés uzdaviniai — jgyvendinti jstatymy ir kity teisés akty
nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabu¢iy namy bendro naudojimo
objekty valdymu, naudojimu, priezitra ir kitokiu tvarkymu, Silumos tiekimu, katiliniy, esanciy
Zemaiéiu kv. ir Vilniaus g. 47C, JoniSkio m., ir Jurdai¢iy kaime, Joniskio r., eksploatavimu.

Bendrove atlieka Sias pagrindines veiklos funkcijas:

- daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administravima;

- daugiabuciy gyvenamyjy namy techniné priezitra;

- daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty nuolatiné prieziiira;

- daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimg (modernizavima);

- Silumos ir karsto vandens tiekima;

- Silumos ir karSto vandens sistemy prieziiira;

- vandentiekio sistemy ir santechnikos jtaisy jrengima, gedimy Salinima,
rekonstrukcija;

- elektros jrangos ir kity jtaisy irengima, gedimy Salinima;

- statiniy remonta;

- kélimo masinos paslaugas;

- Joniskio m. turgavietés administravima;

- Jonigkio m. ir Zagarés m. piréiy administravima;

- bepriezitriy ir beSeimininkiy gyviiny gaudyma ir laikingjg globa;

- Joniskio rajono gyviiny augintiniy kapiniy administravimg ir prieZiiira;

- kenkéjy kontrole (dezinfekcija, dezinsekcija, deratizacijg);

- ir kitg papildoma tking veikla, neprieStaraujancia Lietuvos Respublikos
jstatymams.

Vadovaujantis nustatytais Lietuvos Respublikos Vyriausybés reikalavimais,
licencijuojamg ir kitokia tvarka reguliuojamg ikine veikla, t. y. Silumos ir elektros energijos
tiekima ir priezitira, daugiabuc¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimg ir prieziiirg
galima teikti turint atitinkamus leidimus. Tam Bendrové yra atestuota ir gavusi Valstybinés
energetikos reguliavimo tarybos atestata, suteikiant] teis¢ verstis elektros jrenginiy eksploatavimu,
ir Valstybinés energetikos reguliavimo tarybos atestata, suteikiant] teis¢ verstis Silumos jrenginiy
eksploatavimu.

Daugiabuciy namy bendro naudojimo objekty administravimo, techninés prieziiiros,
nuolatinés prieziiiros darby, Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitiros tarifai patvirtinti Joniskio
rajono savivaldybés tarybos sprendimais:



- daugiabuc¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimo tarifas — Joniskio
rajono savivaldybés tarybos 2013 m. lapkri¢io 7 d. sprendimu Nr. T-184 ,,Dél Joniskio rajono
savivaldybés daugiabu¢iy gyvenamyjy namy maksimalaus bendrojo naudojimo objekty
administravimo tarifo apskaic¢iavimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (su pakeitimu, padarytu 2014 m.
spalio 2 d. Joniskio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-174);

- daugiabu¢iy gyvenamyjy namy maksimaliis techninés priezitiros tarifai — Joniskio
rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d. sprendimu Nr. T-162 ,,Dé¢l Joniskio rajono
savivaldybés daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy maksimaliy techninés priezitros tarify nustatymo*;

- daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty nuolatinés prieziiiros
darby tarifai — Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d. sprendimu Nr. T-163
,»D¢€l uzdarosios akcinés bendrovés Joniskio buty iikio daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo
naudojimo objekty nuolatinés prieziliros darby tarify ir nuolatinés priezitiros darby saraso
patvirtinimo*;

- Sildymo ir karS§to vandens sistemy priezitiros (eksploatavimo) tarifas — Joniskio
rajono savivaldybés tarybos 2012 m. balandzio 26 d. sprendimu Nr. T-81 ,,Dé¢l daugiabuc¢iy namy
Sildymo ir karS§to vandens sistemy priezitiros (eksploatavimo) maksimaliy tarify nustatymo* (su
pakeitimu, padarytu JoniSkio rajono savivaldybés tarybos 2014 m. spalio 2 d. sprendimu Nr. T-
175).

Silumos ir karsto vandens kainos Bendrovei yra nustatytos Joniskio rajono
savivaldybés tarybos sprendimais:

- iki 2025 m. liepos 31 d. Silumos bazinés kainos dedamosios be pridétinés vertés
mokescio — Joniskio rajono savivaldybes tarybos 2020 m. birzelio 25 d. sprendimu Nr. T-126 ,,D¢l
uzdarosios akcinés bendrovés JoniSkio buty tikio Silumos bazinés kainos dedamyjy nustatymo*;

- Silumos pajamy lygio dalys be pridétinés vertés mokesc¢io penktiesiems Silumos
pajamy bazinio lygio daliy galiojimo metams — JoniSkio rajono savivaldybés tarybos 2024 m.
rugséjo 26 d. sprendimu Nr. T-171 ,,Dél uzdarosios akcinés bendrovés Joniskio buty tkio Silumos
pajamy metinio lygio ir pajamy lygio daliy penktiesiems galiojimo metams nustatymo*;

- kar$to vandens kainos dedamosios be pridétinés vertés mokescio — Joniskio rajono
savivaldybés tarybos 2024 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. T-172 ,, D¢l uzdarosios akcinés
bendrovés JoniSkio buty iikio karSto vandens kainos dedamyjy penktiesiems galiojimo metams
nustatymo*.

Bendrové vykdydama Joniskio rajono savivaldybés tarybos sprendimu patvirtinta
energetinio efektyvumo didinimo rajono daugiabuc¢iuose namuose programg (toliau — Programa) ir
bidama Sios Programos jgyvendinimo administratoriumi aktyviai jsijungé ir jgyvendina
daugiabuc¢iy namy atnaujinimg (modernizavimg) Joniskio rajone.

Vienas i$ pagrindiniy Bendrovés tiksly — atitikti visus klienty liikes¢ius bei pateisinti
ju pasitikéjima, sutartu laiku, kvalifikuotai ir kokybiSkai atliekant paslaugas. Riipindamasi savais
klientais bendrove siekia uZztikrinti paslaugy kokybg ir greitg aptarnavima.

Bendrové siekia savo tiksly vadovaudamasi seniai prigijusiomis ir puoseléjamomis
vertybémis:

- veiklos skaidrumu — skaidri ir atvira veikla, pavyzdingas bendrovés valdymas;

- paslaugy kokybe — paslaugos atlieckamos pagal sutartus reikalavimus ir laiku;

- gery santykiy su klientais ir uzsakovais palaikymu.
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Bendrové, siekdama islaikyti konkurencinguma ir pelninguma, nuolat riipinasi darbo
efektyvumo gerinimu ir ieSko naujy, efektyviy budy sagnaudy mazinimui.

5. 2024 mety finansiné buklé

2024 m. Bendrové gavo 878 779 Eur pardavimo pajamy (103 861 Eur maziau nei
2023 m.).

2024 m. pardavimo pajamoms uzdirbti patirta 627 064 Eur sgnaudy (41 150 Eur
maziau nei 2023 m.). 2024 m. bendrojo pelno gauta 251 715 Eur (2023 m. — 314 426 Eur). 2024
m. bendrosios administracinés veiklos sanaudos — 250 484 Eur (2023 m. — 265 640 Eur). 2024 m.
kitos palukany ir panaSios pajamos — 17 345 Eur (2023 m. — 13 323 Eur). Tai — iSieSkoti
delspinigiai, paltikanos ir bylinéjimosi islaidos.

Pagal 2024 m. balandzio 4 d. LéSy skyrimo sutartj Nr. (3.43Mr) A7-56 ir 2024 m.
lapkricio 13 d. LéSy skyrimo sutarti Nr. (3.43Mr) A7-328 Bendrové 2024 m. i§ Joniskio rajono
savivaldybés gavo 19 000 Eur beglobiy gyviny gaudymo, karantinavimo, eutanazijos ir
utilizavimo paslaugy vykdymo islaidoms finansuoti.

Vykdant Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d. sprendimo Nr.
T-160 3 punkta Bendrovei per 2024 m. i§ savivaldybés biudzeto buvo pervestas finansavimas
nepadengtoms pir¢iy sgnaudoms kompensuoti 28 623,77 Eur.

PAJAMU IR SANAUDU STRUKTURA

Pajamos, proc. Sanaudos, proc.

m Silumos akis - 42 % m Silumos dkis - 41 %

= DGN administravimas ir
priezilra-27 %

= DGN administravimasir
prieiidra - 29 %
Modernizavimas - 3 % Modernizavimas - 4 %

Kita veikla - 26 % Kita veikla - 28 %

Kasmet didziausig dalj Bendrovés pajamy ir sgnaudy struktiroje sudaro Silumos
gamyba ir tiekimas Joniskio miesto Zemai¢iy kvartalo 9 daugiabu¢iams namams, Jurdai¢iy kaimo
6 daugiabuciams namams ir Jurdai¢iy socialinés globos namams, Joniskio m. Vilniaus g. 47C
gyvenamajam namui, Joniskio socialiniy paslaugy ir uZimtumo centro Nakvynés namams. 2024 m.
1§ Sios veiklos gauta 42,3 proc. visy pajamy ir 44,0 proc. visy sgnaudy. 2023 m. pajamos sudare
50,4 proc. ir 44,1 proc. sudaré sagnaudos.

Kity veiklos riisiy 2024 m. pajamy ir sgnaudy dalis visoje Bendrovés veikloje,
skliausteliuose atitinkamai nurodant 2023 m. duomenis:
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- daugiabuc¢iy namy bendrosios dalinés nuosavybés techninés prieziiiros pajamos —
12,6 proc. (11,5 proc.), sanaudos — 14,6 proc. (15,9 proc.),

- daugiabu¢iy namy bendrosios dalinés nuosavybés administravimo pajamos — 5,1
proc. (4,6 proc.), sanaudos — 5,1 proc. (4,7 proc.),

- daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinimo
administravimo pajamos — 3,2 proc. (3,6 proc.), sgnaudos — 3,7proc. (3,5 proc.),

- daugiabuc¢iy namy Silumos ir karSto vandens tiekimo sistemy prieziiiros pajamos —
10,8 proc. (9,9 proc.), sagnaudos — 7,7 proc. (7,4 proc.),

- Joniskio miesto turgavietés administravimo pajamos — 4,7 proc. (4,1 proc.),
sagnaudos — 3,5 proc. (3,2 proc.),

- Joniskio miesto ir Zagarés miesto piréiy administravimo pajamos — 1,1 proc. (0,9
proc.), sagnaudos — 0,9 proc. (0,8 proc.),

- beglobiy, bepriezitiriy gyviiny priezitiros pajamos — 0,0 proc. (0,1 proc.), sanaudos
—0,0 proc. (0,0 proc.),

- komercinés ir administracinés, kitos veiklos pajamos — 17 proc. (13,5 proc.),
sgnaudos — 13,2 proc. (9,7 proc.).

Didziausia Bendrovés problema ir toliau iSlieka dalies gyvenamuyjy ir kity patalpy
savininky, savivaldybés socialinio biisto nuomininky skolos uz paslaugas, nes jsiskolinimas yra
abejotinos atgauti sumos, kurios ateinanciais laikotarpiais tampa Bendrovés nuostoliais.

Visas per vienerius metus gautiny skoly likutis grynagja verte 2024 mety pabaigoje —
296 979 Eur. 2023 m. buvo 287 594 Eur. Daugiabuc¢iy namy patalpy savininky kaupiamyjy lésy
skola 2024-12-31 i$ viso 61 155 Eur nenuvertinama. Bendrové veikia kaip patalpy savininky
(patikétojy) patikétinis.

Bendrovés visa jsipareigojimy suma 2023-12-31 buvo 763 274 Eur, 2024-12-31 yra
815 902 Eur. Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai 2023-12-31 buvo 20 890 Eur.
2024-12-31 yra 16 712 Eur. Sutartyje su Lietuvos Respublikos finansy ministerija nustatyta, kad
paskola gragzinama lygiomis dalimis, pradedant mokéti 2014 m. kovo 15 d. ir baigiant iki 2029 m.
kovo 15 d. Per ataskaitinius metus graZinta paskolos dalis —4 177,95 Eur.

Paskolos paliikanos mokamos kiekvienais metais nuo 2011 m. kovo 15 d. Nuo 2020
m. kovo 31 d. buvo nustatyta nekintama metin¢ 1,097 procento paliilkany norma. Apie likusiam
paskolos grazinimo laikotarpiui taikomg paliikany normg Finansy ministerija praneSa sutartyje
nustatyta tvarka.

Per vienerius metus visa mokétiny sumy ir trumpalaikiy jsipareigojimy suma yra 799
191 Eur. Siy jsipareigojimy suma yra 56 808 Eur didesné, nei buvo 2023 m. pabaigoje (742 383
Eur). Visa 2024 m. skoly tiekéjams suma (139 316 Eur) yra 15 953 Eur didesné nei 2023 m. skola
(123 363 Eur).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu
Nr. 390 patvirtintu Buty ir kity patalpy savininky 1¢Sy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, kaupimo, jy dydzio apskai¢iavimo ir
sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos aprasu visi daugiabuciy gyvenamyjy namy buty savininkai
Ipareigoti kaupti 1ésas, skirtas namui atnaujinti pagal statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus.
Iki minéto nutarimo 1éSas namui atnaujinti kaupé ne visi daugiabuciai namai. Nuo 2015 m. liepos
ménesio visy daugiabudiy namy buty savininkai pradéjo kaupti lé3as, skirtas namui atnaujinti. Sios
sukauptos 1€Sos gali biiti naudojamos tik pagal daugiabuCio namo gyventojy susirinkime
patvirtintg ilgalaikj plang: vykdyti bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbus
pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus. Kaupiamyjy 1€Sy jmokos
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mokamos ] atskirg Bendrovés saskaitg ir naudojamos tik tam daugiabuc¢iui namui, kurio gyventojai
ir kiek $iy 1éSy yra sumokeje.

2024 mety su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai (sukaupti atostoginiai, socialinio
draudimo ir garantinio fondo jmokos nuo sukaupty atostoginiy) — 47 698 Eur, 2023 mety — 59 955
Eur.

Gauty sumy daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo) rangovy
jsipareigojimy uztikrinimui likutis 2024-12-31 — 627 Eur. Jis bus grazintas jvykdzius rangos
sutartyse nustatytus jsipareigojimus. Pradelsty mokeéti jsipareigojimy néra.

Siekiant sugrieztinti skoly iSieskojima, 2013 m. sausio 28 d. UAB Joniskio buty iikis
pasiras¢é su VSI ,,Credibell* sutartj dél ikiteisminio ir teisminio skoly iSieSkojimo pavedimo. VS]
,»Credibell“ sustabdzius veikla, 2019 m. liepos 29 d. UAB JoniSkio buty tkis sutart] dél
ikiteisminio ir teisminio skoly iSieSkojimo paslaugos pasirasé¢ su UAB ,,Credibell Europe®, kuri
bendradarbiauja su antstoliy kontoromis, taip pat turi teis¢ apriboti nemokiy skolininky galimybes
gauti paskolas ar lizingus. Skoly iSieSkojimas Bendrovéje vykdomas trimis pagrindiniais etapais:
ikiteisminis skolos ieSkojimas, teisminis skolos iSieskojimas, antstoliui perduotos priteistos skolos
iSieSkojimas. Skolas administruojanti jmoné kiekvieng ménesj Bendrovés skolininkams siuncia
raginimus dél skoly sumokéjimo geranoriskai. Per 2024 m. pateikta 954 raginimai. UAB
,Credibell Europe™ uz suteiktas paslaugas skai¢iuoja administravimo mokestj, kurj privalo
sumokéti skolininkas. Bendrovéje nuolat atlickamas prevencinis darbas su skolininkais, siekiant
abipusiai geriausio rezultato naudojami visi jmanomi budai skolai iSieskoti. Kad skolingi
gyventojai iSvengty papildomy skolos administravimo i$laidy, suteikiame jiems galimybe skola
mokeéti dalimis, pasirasant sutart]. 2024 m. pasiraSytos 2 sutartys dél skolos mokéjimo dalimis.
Ataskaitiniais metais UAB ,,Credibell Europe* parengé dokumentus teismui dél 79 919,24 Eur
skolos iSieskojimo i§ 64 asmeny. Priteisus skolas gauti 56 vykdomieji raStai, i§ jy 35 perduoti
vykdyti antstoliams, o 16 asmeny gave vykdomuosius rastus susimokéjo savo noru 11 112,84 Eur.
Per 2024 m. antstoliai iSieskojo ir pervedé 30 894,76 Eur.

Bendrovés atlieckamas darbas mazina skoly augimo tempus, tac¢iau nepasiektas
zenklus jsiskolinimy maZéjimas, nes tie patys skolininkai ,,augina* kitas skolas, antstoliai iSieSko
ne visas priteisty skoly sumas.

6. Veiklos apZvalga
6.1. Silumos tiekimas

2024 m. Joniskio m. Zemaidiy kvartalo 9 daugiabu¢iams namams, Vilniaus g. 47C
gyvenamajam namui ir Nakvynés namams-Kriziy centrui, Jurdai¢iy kaimo 6 daugiabuciams
namams ir Jurdaiciy socialinés globos namams Bendrové tieké Silumos energija.

2024 m. Bendrovés uzsakymu Lietuvos energetikos institutas parengé UAB Joniskio
buty tkio deSimties mety Silumos tkio plétros investicinj plana, kuris buvo pateiktas Joniskio
rajono savivaldybei tvirtinti.

Siekiant mazinti atmosferos tar§3, didinti atsinaujinanciy energijos iStekliy
naudojimg Silumos gamybai, sudarant galimybe naudoti jvairiy rusiy biokura, taip pat sumazinti
Silumos gamybos kastus, 2015 m. Bendrové Jurdaiciy kaimo katilinéje jrengé vieng 650 kW galios
pilnai automatizuotg vandens Sildymo katila, deginantj jvairiy rii$iy ir drégmés biokurg (smulkintg
mediena, jvairiy riiSiy granules).
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2010 m. buvo pastatyta Zemaiciy g. konteineriné katiliné. Jrengtas 500 kW galios
vandens Sildymo katilo degiklis, kuris degina jvairiy riiSiy biokura. Taciau Sio katilo galios Saltais
ziemos ménesiais nepakanka, todél atsisakyti gamtiniy dujy naudojimo nebuvo jmanoma.
Besikeicianc¢iomis rinkos sglygomis, kai gamtiniy dujy kainos buvo nukrite, buvo laikotarpis, kada
neapsimokéjo kiirenti medzio granulémis. Per §j laikotarpj, kada buvo eksploatuojamas biokuro
katilas, neapsieita be gedimy. Taip pat po paskutiniy remonty jauciamas katilo efektyvumo
sumazéjimas, todel pradéta svarstyti apie katilinés atnaujinimo projekta. To pasékoje buvo
parengtas Joniskio katilinés Zemaiéiy g. 59A, modernizavimo projektas.

Rengiant §j projekta buvo analizuoti keli katilinés atnaujinimo variantai, tarp jy ir
medzio skiedry, kaip pigesnio kuro katily jrengimo galimybe¢, taciau iSanalizavus esamos vietovés
specifika, tokio varianto buvo atsisakyta. Tai nulémusios priezastys:

- mazas esamos katilinés sklypo plotas, kuriame fiziSkai nejmanoma sutalpinti
skiedry kuro sandélio;

- 4 kartus padidéty sunkiojo transporto vizitai j katiling;

- padidéty triukSmo lygis dél transporto ir kuro sandélio transporteriy darbo, visa tai
zenkliai pabloginty ,,Zemaiiy kvartalo* gyventojy gyvenimo kokybe.

Todél buvo prieita vieningos nuomonés, kad labiausia svarstytinas variantas biity
naujos, didesnés galios medzio granuliy konteinerinés katilinés projektas. Tokia katiline galéty
padengti visg kvartalo $ilumos poreikj esant ir -23°C temperatiirai. Rengiant §j projekta buvo
iSanalizuoti pastaryjy 3 mety tiek dujingje, tiek medzio granuliy katilinéje pagaminamos ir j tinkla
patiekiamos Silumos kiekiai. Taip pat pirkto kuro kiekiai ir jo kaloringumas, kas sudaré galimybe
nustatyti realius Silumos gamybos nuostolius katiluose.

Skaic¢iuojant finansinius ir ekonominius rodiklius, buvo jvertinta, kad $iuo metu yra
pasikeitusios finansy rinky salygos — padidéjo skolinto kapitalo kaina. Visa tai Zenkliai blogina
investicinio projekto rodiklius.

Numatomos rekonstruoti katilinés schema prie§ ir po modernizavimo:






Rekonstrukcija apims esamos biokuro katilinés vietoje pastatant naujg didesnj
,konteineri“ su dviem po ~500 kW galios biokuro katilais, paliekant esamg biokuro sandélj ir
kaming. Bendra jvertinty investicijy suma pagal komercinj pasitilyma apie 255000 eury,
nejskaitant pridétinés vertés mokescio. Pasiiilyme taip pat jtrauktas katilinés projektas su visomis
dalimis ir pridavimu Valstybinei energetikos reguliavimo tarybai (VERT). Salia esanti dujiné
katiliné lieka kaip rezerviné.

Investicijos 1 biokuro katilinés rekonstrukcija gali buti finansuojamos i§ Siy
pagrindiniy Saltiniy: bendrovés 1€Sy, banky paskoly arba finansinio lizingo ir savivaldybés ar
valstybés institucijy skiriamy subsidijy ar struktiiriniy fondy paramos. Bendrové nedisponuoja

pakankamais finansiniais iStekliais visai reikalingai investicijy finansavimo apimdiai.

6.2. Daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty administravimas

Ataskaitiniy mety pradzioje Bendrové administravo 170 Joniskio rajono daugiabucio
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektus ir vykdé Siy objekty techning prieziiirg. Per 2024
m. JoniSkio rajono savivaldybés mero potvarkiais Bendrové paskirta dar keturiy daugiabuciy
gyvenamyjy namy administratoriumi (toliau — Administratorius). Ataskaitiniy mety pabaigoje
Bendrové administravo 174 daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objektus ir vykdé bendro
naudojimo objekty techning¢ priezitirg: Joniskio mieste — 111 (tame skaiciuje 7 daugiabuciy namy
savininky bendrijy pagal pasirasytas sutartis), kaimuose — 45, Zagarés m. — 18 daugiabuéiy namy.

Administruojamy namy skaicius, vnt.

® Joniskio m. - 111
n Zagarés m. - 18

Kaimuose - 45

Vadovaujantis statiniy prieziiiros reglamentais, administruojamuose daugiabuciuose
namuose buvo atliktos sezoninés bei metinés apzitros ir uzpildyti gyvenamyjy namy techninés
prieziiiros Zurnalai. Radus defekty atlikti santechniniai, elektros instaliacijos ir kiti remonto darbai.
Atnaujinta ir papildyta informacija administruojamy namy informacinése lentose ir Bendrovés
interneto  svetain¢je. Parengtos pra¢jusiy 2023 mety metinés veiklos, susijusios su
administruojamu namu, ataskaitos ir paskelbtos Bendrovés interneto svetaingje.

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390
,»Dél buty ir kity patalpy savininky lesy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius
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statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty €Sy
apsaugos tvarkos apraSo patvirtinimo® patvirtintg tvarkg visy daugiabudiy namy visi buty
savininkai kaupia léSas namui atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros
reikalavimus. LéSos kaupiamos atsizvelgus | namo fizine ir energeting biikle. Konkrettis bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbai numatomi ilgalaikiame namo atnaujinimo plane,
kurj parengia namo administratorius. Pagal parengta plang apskaiciuota ménesinés kaupiamosios
imokos dydj tvirtina buty ir kity patalpy savininkai. Iki tol, kol buty savininkai patvirtina ilgalaikj
namo atnaujinimo plang, kaupiama minimalaus dydzio jmoka — 0,05 euro uz buto naudingo ploto
kvadratinj metrg. Namui atnaujinti kaupiamos 1éSos laikomos atskiroje namo administratoriaus
saskaitoje ir apskaitomos pagal kiekvieng namg ir kiekvieng butg. LéSy panaudojimas pagrjstas
rangos darby ar paslaugy pirkimo sutartimis ir atlikty darby priémimo-perdavimo aktais, tikio budu
atlikty darby priémimo aktais ir atitinkamais mokestiniais dokumentais. Per 2024 m. panaudota
190 022 Eur kaupiamyjy 1éSy. Gyventojai, supratg, kad sumokétos kaupiamosios 1éSos tikrai
naudojamos tik jy daugiabuciy namy prieziiirai ir atnaujinimui, yra aktyvesni, patys inicijuoja arba
pritaria miisy, administratoriaus, pasitilymams dél statinio priezitiros darby.

Bendrovés administracijos ir daugiabu¢iy namy bendrasavininky iniciatyva per 2024
m. suorganizuota 30 bendrasavininky susirinkimy jvairiais klausimais: dél atliekamy remonto
darby, dél kaupiamyjy léSy mokesCio nustatymo ir 1éSy panaudojimo, dél bendro naudojimo
patalpy naudojimo, dél elektros instaliacijos, dél kar§to vandens ir Sildymo sistemy priezitiros, dél
savininky atstovy rinkimo ir kitais klausimais.

Bendrovés administracija nuolat lankosi susitikimuose su gyventojais pagal jy
prasymus, nusiskundimus dél bendrasavininkiy jvairiausiy nesutarimy, konflikty, dél bendros
tvarkos. Susitikimuose su namo bendrasavininkiais teikiame pasiiilymus dél namui reikalingo
remonto, rengiame praSomy remonto darby samatas. Daug démesio skiriame savalaikiam ir
kokybiskam gyventojy aptarnavimui.

2020 m. kovo 27 d. Bendrovei iSduota Visuomenés sveikatos prieziiiros veiklos
licencija, suteikianti teis¢ verstis kenkéjy kontrole (dezinfekcija, dezinsekcija, deratizacija).
Bendrove sitilo nuolating kenkéjy kontrolés prieziiirg arba vienkartinius kenkéjy kontrolés darbus.
Sertifikuotos paslaugos teikiamos pagal visas higienos normas ir reikalavimus.

Pagal Dezinfekcijos, dezinsekcijos, deratizacijos ir invaziniy augaly naikinimo
paslaugy teikimo sutart], pasiraSyta su JoniSkio rajono savivaldybés administracija, 2024 m. buvo
atlikta 563,14 m? dezinsekcija (blusy naikinimas) socialiniuose biistuose.

Taip pat pagal sutartj buvo atliktas invazinés riiSies piktZoliy naikinimas cheminémis
priemonémis Bertauciy k., Dameliy k., Daunoriskés k., Kepaliy k., Kriuky k. ir RudiSkiy k. Buvo
naikinamas Sosnovskio barstis 126 ary plote.

Su viena jmone pasiraSyta ilgalaiké sutartis dél deratizacijos (grauziky kontrolés)
paslaugy teikimo.

Bendrove teike kelimo masinos paslaugas. Keltuvo kélimo aukstis iki 20 m. Puikiai
tinkamas siauroms gatvéms dél savo kompaktisky gabarity.

Keélimo masinos pagalba gal¢jome kokybiskiau vykdyti administravimo paslaugas ir
atlikti tokius darbus, kaip daugiabuciy namy parapety remontas, lietaus sistemy montavimas ir jy
remontas, S$laitiniy stogy remontas, kaminy remontas ir jy sandarinimas, fasadiniy sieny
pratekéjimo, fasadiniy ploksc¢iy tvirtinimas, medziy, auganciy ant namy stogy, Salinimas ir kitus
darbus.
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Kélimo masinos paslaugos buvo suteiktos Svietimo jstaigoms, jmonéms,
organizacijoms ir rajono gyventojams. Kélimo masinos pagalba buvo atlikti jvairts darbai, tokie
kaip stogo dangy valymas (sniegas, lapai, spygliai ir t.t.), medziy genéjimas, lietvamzdziy/lataky
valymas, stikliniy langy, fasady valymas, lauko reklamy montavimas/demontavimas, apSvietimo
sistemy, jvairiy dekoracijy montavimas/demontavimas, naminiy gyviiny gelb¢jimas. 2024 m.
kélimo masinos paslaugos buvo teikiamos 97 val.

6.3. Silumos ir karsto vandens sistemy prieziiira

Nuo 2009 m. liepos 1 d. perémus i§ UAB ,,Fortum Joniskio energija” (pakeistas
pavadinimas ] UAB Gren Joniskis) daugiabuc¢iy namy Sildymo ir karSto vandens tiekimo sistemy
prieziiirg, Bendrové 2024 m. vykdé 88 daugiabuc¢iy namy mieste, 19 daugiabuc¢iy namy rajone ir
imoniy/jstaigy Silumos sistemy prizitrétojo funkcijas. 2024 m. kasmetiniai hidrauliniai bandymai
atlikti 137 pastatuose, hidropneumatiniu biidu iSplauta 31 pastato Sildymo sistemos. Hidrauliniy
bandymy metu rasti gedimai pasalinti, kad prasidéjus Sildymo sezonui nejvykty avariniy situacijy.

Nuo 2014 m. balandzio 15 d. Bendrovei, kaip bendro naudojimo objekty valdytojui,
Joniskio rajono savivaldybés administracija 2014 m. vasario 13 d. raStu Nr. (3.21)-345 perdavé 81
administruojamo daugiabucio namo S$ilumos punkto, esan¢io UAB Gren JoniSkis nuosavybgje,
priezilirg ir remontg.

Joniskio miesto vandentickio vanduo yra labai kietas ir chemiskai agresyvus
(kietumas >5,35 mmol/l). Pasekmés — labai greitai kalkéjancios kar§to vandens sistemos ir
Silumokaigiai. Silumokaidiai uzkalkéja per puse mety, proporcingai sumazéja jo galia. Joniskio
mieste Silumokaiciy tarnavimo laikas 2—3 metai, kai kituose Lietuvos vietovése — 6—8 metai.

Kita priezastis, jtakojanti trumpg Silumokaiciy tarnavimo laikg — Silumokaiciy
cheminis valymas specialiomis priemonémis. Toks valymas vykdomas 2 kartus per metus, tai yra
aStuonis kartus dazniau, negu reikalauja Silumos tinkly ir §ilumos vartojimo jrenginiy prieZidros
(eksploatavimo) taisykliy 264.5. papunktis: ,,...pagal poreikj, bet ne reciau kaip karta per ketverius
metus, i$plauna $ilumokai¢ius, naudodamas specialiai tam skirtas priemones,...*. Silumokai¢iy
gamintojai rekomenduoja Silumokait] tarnavimo laikotarpiu plauti ne daugiau 4-5 kartus, nes
naudojami specialiis rigstiniai tirpalai ardo varinius elementus.

ApraSyty problemy sprendimas yra uZzkalkéjusiy kar§to vandens vamzdyny
pakeitimas bei Salto vandens minks$tinimo jrenginiy sumontavimas $ilumos punktuose.

Kiekvienais metais pakei¢iame magistralinius vamzdzius keletui daugiabuciy, taciau
nekeiciant stovy, pageré¢jimas biina tik laikinas nuo 1 iki 3 mety. Nuolatos sitilome gyventojams
pasikeisti stovus, nes dél silpnos cirkuliacijos karStas vanduo per Saltas, jo pritriiksta, prastai Syla
ranksluosCiy dZiovintuvai, nevykdomi higienos normy reikalavimai. Uzkalkéjus karSto vandens
sistemai, vyksta labai silpna cirkuliacija, karStas vanduo butus pasiekia per griztamajj stova, labai
intensyviai kalkéja Silumokaitis. UZtikrinant karSto vandens tiekima, 2024 metais JoniSkio mieste
Bendrove pakeite 25 plokStelinius karSto vandens Silumokaicius, lik¢ 74 chemiskai iSplauti.
Aptarnaujamuose Silumos punktuose atlikti einamieji remontai, pakeista 16 cirkuliaciniy siurbliy ir
14 uzkalkéjusiy karSto vandens cirkuliaciniy kontiiry Silumos punktuose. 8 daugiabuciuose
namuose atliktas karSto vandens sistemy kapitalinis remontas (pakeistos uzkalkéjusios
magistraliniy vamzdyny dalys).

Per 2024 m. minkStinimo jrenginiai Saltam vandeniui sumontuoti 2-uose
daugiabuc¢iuose namuose. IS viso JoniSkio mieste jrengti 53 minkStinimo jrenginiai.
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Daugiabuc¢iy namy buty savininkus susirinkimy metu agituojame jsigyti vandens
minkStinimo jrenginius ne tik dél kars§to vandens sistemy kalkéjimo, bet ir dél to, kad tai uztikrinty
kar§to vandens temperatiira 50—60°C, leidzian¢iag sumazinti uzsikrétimo legionelioze rizika.
Zmogus legionelioze uZsikretia aerogeniniu budu, jkvépes vandens dulksnos (aerozolio) su
legionelémis. KarSto vandens sistemos yra vertinamos kaip didesnés rizikos veiksnys uzsikrésti
Legionella bakterijomis. Palankiausia vandens temperatiira legioneléms daugintis — 20-50°C,
zemesngje nei 20°C ir aukstesnéje nei 50°C temperatiiroje Sios bakterijos gyvuoja, bet nesidaugina.
Aukstesnéje nei 60°C temperatiiroje legionelés ziiva, tod¢él Bendrove, vykdydama Legioneliozés
profilaktika, 2024 m. visuose daugiabuciuose namuose atliko karSto vandens sistemy terming
dezinfekcija (terminj Soka), temperatiirg sukeliant iki 65—-70°C.

6.4. Nuolatinés priezitiros darbai

Pagrindinis démesys planuojant darbus buvo kreipiamas j savalaikj avarijy ir gedimy
Salinima, butinus vandentiekio, nuoteky, elektros ir Siluminius sistemy remonto, bendro naudojimo
patalpy dury bei langy sandarinimo darbus. Atskirais atvejais buvo atlikti gyvenamyjy namy
Siluminiy, $alto ir kar§to vandens trasy dalinés renovacijos darbai. Per 2024 metus Bendrovéje
gauta 1936 iSkvietimai dél JoniSkio miesto daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
aptarnavimo, avarijy lokalizavimo bei jy Salinimo. Tai yra vidutiniSkai po 8 iSkvietimus per darbo
dieng. Pagal gedimy pobud; iskvietimai pasiskirsté taip: dél bendrojo naudojimo objekty remonto,
nuoteky Salinimo ir vandentiekio gedimy — 535, dél elektros gedimy — 266, dél Sildymo ir karsto
vandens sistemy gedimy — 1135.

Gauta iSkvietimy dél gedimy salinimo per
2024 metus

1135

1200

1000

W BNO remonto, nuoteky ir
vandentiekio - 535

elektros - 266

800

535
600

400 266 kar$to vand. ir ildymo - 1135

200

iSkvietimai

Vykdant elektros jrengimy techninés priezitiros darbus ir jy atnaujinima 2024 metais
baigti JoniSkio miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy elektros jrenginiy modernizavimo darbai.
Siekiant racionalaus elektros vartojimo, pladiai taikomas modernus LED ap$vietimas. Silumos
punktuose vietoje seny susidévejusiy siurbliy rengiami Siuolaikiniai iSmanis siurbliai, Zenkliai
mazinantys elektros vartojimg. Tokie siurbliai Joniskio mieste jrengti 26-iuose daugiabuc¢iy namy
punktuose. Elektros jrenginiy patikimam veikimui ypatinga démes;j skiriame nuolatinés prieziiiros
darbams. 19 daugiabuciy namy atlikti elektros instaliacijos varzy matavimai. Elektros jrenginiai
periodiskai valomi nuo susikaupusiy dulkiy, Siuk$liy, atnaujinami uzrasai, perspéjantys plakatai,
tvarkomi uzraktai, stebéjimo langeliai, Salinami trikumai, esant neatitikimui pagal EIIT
reikalavimus.
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6.5. Daugiabu¢iy namy atnaujinimas (modernizavimas)

Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2013 m. rugsé¢jo 12 d. sprendimu Nr. T-133
patvirtinta JoniSkio rajono savivaldybés energetinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose
namuose programa (toliau — Programa), o Sios Programos jgyvendinimo administratore paskirta
uzdaroji akciné bendrové Joniskio buty tikis.

2024 metais nupirkti per CPO statybos rangos darbai su projektavimu. Techniniai
darbo projektai atlikti Siems daugiabu¢iams namames:

1. Zemaiéiy g. 59, Joniskis;

2. Zemaiéiy g. 53A, Joniskis;

3. Pakluoniy g. 59, Joniskis.

Toliau vykdomi daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo)
statybos rangos darbai:

1. Medziotojy g. 13, Joniskis;

2. Zemaiéiy g. 57B, Joniskis.

2024 m. atnaujinti (modernizuoti) daugiabuciai gyvenamieji namai:

Energinio naudingumo

Naudingas Statybos Klasé Energijos
Daugiabucio namo adresas ) darby kaina, — sutaupymas
plotas, m Eur Prie§ namo Po namo o
atnaujinimg | atnaujinimo °
Sody g. 5, Joniskis 390,83 185130,00 E C 53,92
Sody g. SA, Joniskis 353,92 113576,46 E C 54,36
Gedimino g. 26, Zagaré 1141,44 269187,97 F C 58,22

2024 m. AB Siauliy bankui uZ namo atnaujinima (modernizavimag) kredita ir
paliikanas mokéjo 50-ties daugiabuciy namy savininkai.

2024 m. iSraSyta ir pateikta kredito ir palukany apmokéjimui 8712 saskaity ir 20
mokéjimo grafiky gyventojams. JoniSkio rajono savivaldybés administracijos Socialinés paramos
ir sveikatos skyriui pateikta 600 paraisky kreditui, paimtam daugiabu¢iui namui atnaujinti
(modernizuoti), ir palikanoms, tenkan¢ioms asmenims, turintiems teis¢ 1 bisto Sildymo iSlaidy
kompensacijg, apmokéti.

2024 m. gruodzio 31 d. duomenimis visg kredita ir paliikanas AB Siauliy bankui i§
viso grazino 145 buty savininkai (per 2024 m. visg kredita ir palikanas sumokéjo 9 buty
savininkai).

2024 metais AB Siauliy bankui pateiktos 205 administratoriaus ataskaitos apie
gyventojy kredito ir paliikany jsiskolinimus. Minéty jsiskolinimy ikiteisminj iSieskojimg vykdo
UAB ,,GelvoraSergel* pagal 2019 m. rugpjii¢io 8 d. pasiraSytg bendradarbiavimo sutartj. D¢l skoly
isieskojimo pateikta 12 ataskaity apie gyventojy kredito ir palikany jsiskolinimus AB Siauliy
bankui.

6.6. JoniSkio miesto ir Zagarés miesto pirc¢iy administravimas

Nuo 2018 m. liepos 2 d. Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2018 m. birzelio 21 d.
sprendimu Nr. T-160 pavesta Bendrovei administruoti Joniskio miesto ir Zagarés miesto pirtis.
Tuo paciu sprendimu yra patvirtintos pir¢iy bilieto kainos: uz maudymasi JoniSkio miesto pirties
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bendrame skyriuje — 4 Eur, Zagarés miesto — 3,5 Eur; uZz maudymasi 1 valanda Joniskio ir Zagarés
pir¢iy uzdaroje duSo kabinoje suaugusiems — 3 Eur, o vaikams iki 14 mety ir nejgaliesiems — 2
Eur. Kadangi pirciy teikiama paslauga yra nuostolinga Bendrovei, i§ Joniskio rajono savivaldybés
biudzeto yra kompensuojamas skirtumas tarp pir¢iy administravimo pajamy ir sgnaudy.

JoniSkio miesto pirtis 2024 m. veiké kiekvieng savaitgalj ir gavo 7 706,61 Eur
pajamy. Sgnaudos sudaré 21 197,28 Eur. Lyginant su 2023 m., 2024 m. sagnaudos padidé¢jo 707,48
Eur. Darbo uzmokesciui ir socialinio draudimo fondui i$leista 11 072,09 Eur, kas sudaré 52 proc.
visy sgnaudy. Komunalinés iSlaidos — 6 230,54 Eur, kas sudaro 29 proc. visy sgnaudy.

Per 2024 m. pirtyje apsilanké 2 413 pirties mégéjy, tai yra 123 lankytojais daugiau
nei 2023 m. DusSuose apsilanké 251, o bendroje saunoje — 2 162 asmenys. Daugiausia klienty
apsilanké gruodzio mén. — 255 ir kovo mén. — 234. Maziausiai guguzés mén. — 169 klientai. Per
vieng savaitgalj vidutiniskai pirties paslaugomis pasinaudojo 44 asmenys (2019 m. — 50, 2020 m. —
45,2021 m. —42,2022 m. — 48, 2023 m. — 45 asmenys).

Zagarés miesto pirtis ataskaitiniais metais paslaugas teiké jprastu grafiku, tai yra du
kartus per ménesj, ir gavo 1 762,04 Eur pajamy bei patyré¢ 17 593,15 Eur sgnaudy. Palyginus su
2023 m., sgnaudos padid¢jo 426,40 eurais dél padidéjusio minimalaus darbo uzmokescio,
padidé¢jusiy kuro ir elektros kainy. Darbo uzmokesciui ir socialinio draudimo fondui isleista
11356,75 Eur, kas sudaro 65 proc. visy sgnaudy. Komunaliniams patarnavimams isleista 4 120,92
Eur, kas sudaro 23 proc. visy sgnaudy.

Per ataskaitinj laikotarpj pirtyje apsilanké 635 pirties mégéjai, tai yra 39 lankytojais
daugiau nei 2023 m. IS jy 209 asmenys (kas sudaro 33 proc.) pasinaudojo vonios paslaugomis, kiti
426 — naudojosi saunos malonumais. Daugiausia apsilanké sausio mén. — 63, vasario mén. — 63,
kovo mén. — 78 lankytojai. MaZiausia — rugpji¢io mén. — 24 pirties meégeéjai. Vidutiniskai per
ménesj 2024 m. pirtyje apsilanké 53 asmenys (2020 m. — 52, 2021 m. — 51, 2022 m. — 51, 2023 m.
—-50).

6.7. Joniskio turgavietés administravimas

Joniskio rajono savivaldybeés tarybos 2018 m. birZelio 21 d. sprendimu Nr. T-159
Bendrovei pavesta nuo 2018 m. liepos 2 d. administruoti JoniSkio turgaviete. Tuo paciu sprendimu
patvirtinti turgavietés rinkliavos tarifai.

Per ataskaitinj laikotarpj JoniSkio turgavieté¢ gavo 42 353,33 Eur pajamy. Sanaudos
sudare 30 367,88 Eur. Sanaudos padid¢jo, kadangi 1Saugo komunaliniy paslaugy (elektros, atlieky
18vezimo, sniego valymo, kuro) kainos.

Turgus veike kiekvieng savaitgalj (SeStadien] ir sekmadienj). Gausiausiai turgus yra
lankomas geguzés-birzelio ménesiais, maziausiai lankomas sausio-vasario, spalio-lapkric¢io
ménesiais.

6.8. Beprieziuriy ir beSeimininkiy gyviiny laikinoji globa

Joniskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. birZelio 28 d.
isakymu Nr. A-649 uzdarajai akcinei bendrovei Joniskio buty tkiui pavesta nuo 2018 m. liepos 2
d. vykdyti beprieziariy ir beSeimininkiy gyviny laikingja globa. Siai veiklai vykdyti Joniskio
rajono savivaldybés taryba 2018 m. birzelio 21 d. sprendimu Nr. T-161 perdavé naudoti ir
disponuoti tikinius pastatus su kiemo statiniais Zagarés g. 14, Kalnelio k., Joniskio r. sav.

2019 m. gruodzio 20 d. gautas Valstybinés maisto ir veterinarijos tarnybos Siauliy
departamento direktoriaus jsakymas Nr. 57V-366 ,D¢l veterinarinio patvirtinimo®, kuriuo
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Bendrové patvirtinta kaip ,,Gyviiny globos vieta®, veikla vykdanti Zagarés g. 14, Kalnelio k.,
Joniskio r. sav., ir suteiktas veterinarinio patvirtinimo numeris LT-55-27-001. Laikino globéjo
uzdaviniai yra vykti pagal skubius iSkvietimus, kai gyvinai kelig grésme¢ zmonéms ar yra grésmé
vakcinacija nuo pasiutligés, zenklinimas ir registravimas Gyviiny augintiniy registre.
Karantinavimo laikotarpiu gyviiny nuotraukos talpinamos Bendrovés internetiniame puslapyje.
Pasibaigus karantinavimo laikotarpiui gyvinai perduodami tolimesnei globai Gyviiny globos
namams arba naujiems savininkams.

Ataskaitiniais 2024 m. metais veiklai vykdyti i§ biudzeto buvo skirta 19 tiikst. eury.

Per 2024 m. karantinuoti 62 gyviinai, tai yra 28 Sunys ir 34 katés. Naujus
Seimininkus surado 23 Sunys. 3 Sunys grazinti Seimininkams. Naujus Seimininkus surado 15 kaciy.
14 kaciy buvo sterilizuota ir paleista kaciy Sérimo nustatytose vietose. 2024 m. 2 Sunys ir 5 katés
zuvo keliuose arba buvo sunkiai suzaloti, ko pasékoje jiems atlikta eutanazija.

Joniskio mieste yra jrengtos trys Suny vedziojimo aikStelés: Pakluoniy g.,
Melioratoriy a. ir Zemai¢iy g. Aiksteliy priezitra vykdo Bendrové: valomos $uny ekskrementy
mieste ir Zagaréje jrengtos ekskrementy surinkimo dézés, kuriy §iuo metu yra 22 ( 20 — Joniskyje
ir 2 — Zagaréje). Mieste beglobéms katéms yra jrengtos trys $érimo vietos su nameliais. Viena

kaciy Sérimo vieta jrengta Skaistgirio gyvenvietéje.

6.9. Gyviiny augintiniy kapiniy administravimas ir prieZiura

Joniskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. balandzio 14 d.
isakymu Nr. A-364 pavesta uzdarajai akcinei bendrovei Joniskio buty iikiui administruoti ir
prizitréti JoniSkio rajono gyviiny augintiniy kapines, esancias Viestarto g. 9, JoniSkis. Pagal
Gyviiny augintiniy kapiniy prieziiiros organizavimo JoniSkio rajono savivaldybeés teritorijoje
tvarkos aprasa gyviinai augintiniai yra: Sunys, katés, grauzikai, driezai, gyvatés, vézliai, varles,
Zuvys ir pauksciai, laikomi estetiniams ar bendravimo poreikiams tenkinti.

Per 2024 m. kapinése palaidotas 21 augintinis, 1§ jy 14 Suny, 4 katés, 1 paptiga ir 2
ziurkénai. UZkasus gaiSeng kapavietei suteikiamas numeris. Sis numeris, gyviino augintinio
duomenys, uzkasimo data, informacija apie asmenj, atsakingg uz gyviino augintinio kapavietés
prieziiirg, jraSomi ] Gyviiny augintiniy gaiSeny uzkasimo registrg. Galima laidoti urng su pelenais,
jei gyvino augintinio laikytojas pateikia dokumenta, patvirtinant] gyviino augintinio gaiSenos
sudeginimg patvirtintame krematoriume.

Nuo kapiniy atidarymo, tai yra nuo 2023 m. liepos 1 d., i§ viso palaidoti 34 gyviinai
augintiniai.

III SKYRIUS
SVARBIAUSI BENDROVES JVYKIAI 2024 METAIS

2024 metais planuota — toliau tobulinti daugiabu¢iy namy administravimo paslaugy
kokybe, didinant veiklos aktyvumg, glaudziau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant
informacijg apie remonto darby poreikj ir planuojamus darbus daugiabuciuose namuose, parengti
visiems namams ilgalaikius remonto darby planus, pateikiant juos daugiabuciy namy
bendrasavininkiams. Parengti ilgalaikiai remonto darby planai visiems administruojamiems
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daugiabu¢iams namams mieste. Atnaujinamas Bendrovés internetinis puslapis, kuriame talpinama
savininkams aktuali informacija, puslapis nuolat tobulinamas.

Vertinant 2024 mety Bendrovés veiklg, reikia paminéti, kad iSlaikytas svarbiausiy
bendrovés finansiniy jsipareigojimy te¢stinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys iSsamig
informacija apie bendrovés finansing veiklg yra 2024 mety balansas, 2024 mety pelno (nuostoliy)
ataskaita, 2024 mety finansiniy ataskaity ai$kinamasis rastas. Siuose dokumentuose pateikta
informacija leidzia vertinti bei kontroliuoti bendrovés finansing padétj bei laiku priimti racionalius
valdymo sprendimus. Finansinés analizés uzdavinys — suteikti informacijg apie bendrove, kuria
remiantis biity galima numatyti perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus, susijusius
tiek su vidine, tiek su iSorine veikla.

Atskirai jvertinus Bendrovés veikla, susijusia tik su gyvenamyjy namy
administravimu, technine priezitra ir privalomaisiais remonto darbais, darytina iSvada, kad
Bendrové ir toliau yra pajégi atlikti sutartinius jsipareigojimus gyventojams, vykdant daugiabuciy
namy techning prieziiirg ir bendrosios nuosavybeés administravima.

Reikia paminéti, kad Bendrové susiduria su rizika kasdien, tai jprasto gyvenimo
dalis. Aplinkoje, kur nepageidaujami jvykiai bei neiSnaudotos galimybés gali paveikti Bendrovés
pelninguma, verte, paslaugy kokybe, labai svarbu surasti pusiausvyra tarp nepalankiy rizikos
padariniy bei sgmoningo rizikos prisi€mimo.

Todél siekiant Sio tikslo Bendrovéje nustatyti Sie rizikos veiksniai:

¢ Finansiniai. Gyventojy migracija bei duomeny apie jy buvimo vieta stoka didina
avarijy daugiabu¢iy namy inzinerinése sistemose rizika, did¢ja ir darbo laiko bei 1éSy sanaudos
ieSkant buty savininky. D¢l gyventojy nemokumo iSlieka rizika neatlikti visy planuojamy darby,
didéja rizika susigrazinti skolas uZ jau atliktas paslaugas ir darbus, t. y. sumazéja apyvartinis
kapitalas ir did¢ja skolos.

¢+ Ekonominiai. Bendrove dirba vietinéje paslaugy rinkoje ir jos teikiamy paslaugy
kokyb¢ atitinka reikalavimus. Ivertinant Bendrovés konkurencinguma rinkoje, galima teigti, kad
turimas darbuotojy ir jrangos potencialas Siuo metu leidZia s€kmingai dirbti Sioje rinkoje, taciau
norint i8laikyti savo paslaugy konkurencingumag ir ateityje, butina skirti démesj jrangos
atnaujinimui, kuri atitikty SiuolaikiSkus reikalavimus. Bene svarbiausias ekonominis rodiklis,
lemiantis Bendrovés veiklos stabiluma ir pelningumg — nuolatiné gamtiniy dujy, elektros energijos,
transporto kuro rinkos kainy kaita, alternatyvaus kuro diegimas Silumos sektoriuje.

¢ Politiniai. Pagrindinis politinis rizikos veiksnys — daznas Lietuvos Respublikoje
galiojanciy jstatymy ir kity norminiy akty, regulivojanc¢iy Bendrovés veikla, keitimas. Tai trukdo
planuoti ilgalaike Bendrovés veiklos strategija. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas
administruojant daugiabucius namus priklauso nuo gyventojy priimty sprendimy. Tai apsunkina
darby organizavima, nes buty ir kity patalpy savininky nuomoné nesutampa su priimtais teises
aktais.

¢+ Ekologiniai. Bendrové pagal savo veiklos pobidj iSmetamy ] aplinkg terSaly
leisting normy nevirsija, tod¢él baudos uz tai nemokamos. Bendrovés veiklos sustabdymo dél
neigiamos jtakos aplinkai tikimybés néra.
patikimuma. Sj tiksla bendrové jgyvendina grieztai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo
procediry, stebédama namy techning biikle, Salindama nustatytas neatitiktis, tobulindama
eksploatavimo proceso valdyma, techninés priezitiros darby organizavima, uztikrindama reikiama
pasirengimg avarijy atvejais, tirdama ir analizuodama sutrikimus, vertindama galimus avarijy ir
sutrikimy pavojus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones,
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iSlaikydama reikiamus darbuotojus, uztikrindama tinkama jy kompetencija. Namy techniné
prieziiira priklauso nuo namy savininky mokumo bei noro tinkamai vykdyti techning prieziiirg.

IV SKYRIUS
BENDROVES 2025 METU VEIKLOS TIKSLAI

2025 metais sieksime:

1. Gerinti visy veiklos kryp¢iy atlieckamy darby kokybe, testi darbuotojy
kvalifikacijos kélima;

2. Toliau testi informacijos apie daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés
administravima, prieziiirg bei poreikj darby atlikimui ir atlikty darby sklaida;

3. Testi komunikacija su daugiabuciy namy bendrasavininkiais, skatinant jy
suinteresuotuma daugiabuciy namy modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes
ir motyvacija gerinti savo biisto kokybe;

4. Dirbti pelningai, didinti Bendrovés ir akcininky turtg s3ziningai ir teisétai vystant
Bendrovés jstatuose nustatyta veikla.

Svarbiausias uzdavinys, kuris keliamas Bendrovés administracijai, kitiems
darbuotojams tai yra atsakingai suvokti ir jvertinti Siandieninio verslo aplinka, santykius su
klientais, siekiant kelti savo teikiamy paslaugy vartotojy pasitikéjima, atsakingai kreipiant démesj |
klienty poreikius, pasiiilant jiems priimtiniausius, labiausiai tinkanc¢ius sprendimus.

Direktorius Zilvinas Seskevicius



