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UZDAROSIOS AKCINES BENDROVES
JONISKIO BUTU UKIO

DIREKTORIAUS 2017 M. VEIKLOS ATASKAITA

I. APIE BENDROVE

1. Informacija

Bendroveés teisiné forma ir  Uzdaroji akciné bendrove Joniskio buty tikis
pavadinimas

Kodas 157521319

PVM mokétojo kodas LT5752131913

Iregistravimo data 1991 m. kovo 28 d. Perregistruota i§ valstybés jmonés ,,Buty
tkis“ ] uzdaraja akcing bendrove Joniskio buty tkis 1995 m.
liepos 17 d.

Istatinis kapitalas 627 882 Eur

Buveinés adresas Vilniaus g. 46, 84166 Joniskis

Telefonas (8 426) 60 464

Elektroninis pastas butuuk@gmail.com

Interneto puslapis www.jbu.lt

UAB Joniskio buty tikio (toliau — Bendrové) steigéja yra Joniskio rajono savivaldybeés
taryba, visos akcijos 100 procenty nuosavybes teise priklauso JoniSkio rajono savivaldybés tarybai.
Uzdaroji akciné bendrove Joniskio buty tkis vykdydama savo iiking-finansing veikla vadovaujasi
Lietuvos Respublikos jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais, rajono savivaldybés
tarybos sprendimais, bendrovés jstatais, DaugiabuCio namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostatais, administruojamy daugiabuciy namy bendrasavininkiy sprendimais beli
kitais teisés aktais reglamentuojanciais daugiabuciy namy prieziiirg. Bendrovés veiklos laikotarpis yra
neribotas.

2. Kapitalas ir akcininkai

Bendrovés jstatinis kapitalas — 627 882 Eur, kuris padalytas | 216 511 paprastyjy
vardiniy akcijy. Vienos akcijos nominali verte¢ 2,90 Eur. Bendroves akcijos, pagal jy savininkams
suteikiamas teises, yra nematerialios ir vienos klasés. Visos akcijos priklauso Joniskio rajono
savivaldybés tarybai.

2017 m. gruodzio 31 d. Bendrové tur¢jo vieng akcininkg — Joniskio rajono savivaldybés

taryba.


mailto:butuuk@gmail.com

3. Bendrovés valdymo organai

Bendrovés valdymo organai: visuotinis akcininky susirinkimas ir Bendrovés vadovas.
Visuotinis akcininky susirinkimas yra auksciausias Bendrovés valdymo organas, turintis teis¢ spresti
visus klausimus susijusius su Bendrovés valdymu ir kapitalu. Visuotinis akcininky susirinkimas savo
funkcijas vykdo vadovaudamasis Bendrovés jstatais ir Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy
Jstatymu.

Bendrovés vadovas — direktorius Zilvinas Seskevi¢ius, kuris atstovauja Bendrove
santykiuose su kitais juridiniais ir fiziniais asmenimis, organizuoja bendrovés kasdiening veikla.

I1. BENDROVES VEIKLOS APRASYMAS
4. Bendroji dalis, tikslai ir uzdaviniai

Pagrindiniai Bendrovés uzdaviniai — jgyvendinti jstatymy ir kity teisés akty nustatytus
privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabuciy namy bendro naudojimo objekty valdymu,
naudojimu, priezitira ir kitokiu tvarkymu, ilumos tieckimu, katiliniy, esan¢iy Zemaiéiy kv. ir Vilniaus
g. 47C, Joniskio m., ir Jurdai¢iy kaime, Joniskio r., eksploatavimu.

Bendrove atlieka Sias pagrindines veiklos funkcijas:

- nekilnojamo turto tvarkyba uz atlygj arba pagal sutartj,

- vandentiekio ar panasiy sistemy jrengimas,

- santechnikos jtaisy jrengimas,

- elektros jrangos ir kity jtaisy jrengimas,

- §ilumos tiekimas,

- mokesc¢iy uz komunalines paslaugas ir kity jmoky apskaita,
ir kita papildomg tiking veikla, nepriestaraujancia Lietuvos Respublikos jstatymams.

Vadovaujantis  nustatytais Lietuvos Respublikos  Vyriausybés reikalavimais,
licencijuojamg ir kitokia tvarka reguliuojama tikine veikla, t. y. Silumos ir elektros energijos tiekima ir
priezilra, daugiabuc¢iy namy bendro naudojimo objekty administravima ir priezitirg galima teikti turint
atitinkamus leidimus. Tam Bendrové yra atestuota ir gavusi Lietuvos Respublikos valstybinés
energetikos inspekcijos prie Energetikos ministerijos atestata, suteikiant] teis¢ verstis elektros
jrenginiy eksploatavimu, ir Lietuvos Respublikos valstybinés energetikos inspekcijos prie Energetikos
ministerijos atestatg, suteikiantj teis¢ verstis Silumos jrenginiy ir turbiny eksploatavimu.

Daugiabuc¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimo, techninés prieziaros ir
Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitiros tarifai patvirtinti Joniskio rajono savivaldybés tarybos
sprendimais:

- daugiabuc¢iy namy bendro naudojimo objekty administravimo tarifas — Joniskio rajono
savivaldybés tarybos 2013 m. lapkri¢io 7 d. sprendimu Nr. T-184 ,,Dél Joniskio rajono savivaldybés
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy maksimalaus bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifo
apskaiCiavimo tvarkos apraso patvirtinimo* (su pakeitimais, padarytais 2014 m. spalio 2 d. Joniskio
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-174);

- techninés priezitiros tarifas — Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2015 m. gruodzio
17 d. sprendimu Nr. T-255 ,,Dél daugiabuc¢iy namy techninés priezitiros tarifo patvirtinimo*;
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- Sildymo ir kar$to vandens sistemy priezitros (eksploatavimo) tarifas — Joniskio rajono
savivaldybés tarybos 2012 m. balandzio 26 d. sprendimu Nr. T-81 ,,Dél daugiabuc¢iy namy Sildymo ir
kar$to vandens sistemy priezitros (eksploatavimo) maksimaliy tarify nustatymo*.

Silumos ir karsto vandens kainos Bendrovei yra nustatytos Joniskio rajono savivaldybés
tarybos sprendimais:

- iki 2020 m. lapkri¢io 1 d. Silumos bazinés kainos dedamosios be pridétinés vertés
mokesCio — Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2015 m. spalio 1 d. sprendimu Nr. T-181 ,,Dél
uzdarosios akcinés bendrovés Joniskio buty tikio Silumos bazinés kainos dedamyjy nustatymo*;

- nuo 2017 m. rugséjo 1 d. Silumos kainos dedamosios be pridétinés vertés mokescio
tretiesiems Silumos bazinés kainos dedamyjy galiojimo metams — Joniskio rajono savivaldybés
tarybos 2017 m. rugpjicio 30 d. sprendimu Nr. T-203 ,,D¢l uzdarosios akcinés bendrovés Joniskio
buty tikio Silumos kainos dedamyjy tretiesiems Silumos bazinés kainos dedamyjy galiojimo metams
nustatymo*;

- nuo 2017 m. rugséjo 1 d. karSto vandens kainos dedamosios be pridétinés vertés
mokescio — Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2017 m. rugpjacio 30 d. sprendimu Nr. T-202 ,,Dél
uzdarosios akcinés bendrovés Joniskio buty tikio karSto vandens kainos dedamyjy nustatymo*.

Bendrové vykdydama JoniSkio rajono savivaldybés tarybos sprendimu patvirtintg
energetinio efektyvumo didinimo rajono daugiabuciuose namuose programa (toliau — Programa) ir
biidama $ios Programos jgyvendinimo administratoriumi aktyviai jsijungé ir jgyvendina daugiabuciy
namy atnaujinimg (modernizavimg) Joniskio rajone.

Vienas i§ pagrindiniy Bendrovés tiksly — atitikti visus klienty likesc¢ius bei pateisinti jy
pasitikejima, sutartu laiku, kvalifikuotai ir kokybiSkai atliekant paslaugas. Riipindamasi savais
klientais bendrove siekia uZtikrinti paslaugy kokybe ir greitg aptarnavima.

Bendrove siekia savo tiksly vadovaudamasi seniai prigijusiomis ir puoseléjamomis
vertybémis:

- veiklos skaidrumu — skaidri ir atvira veikla, pavyzdingas bendrovés valdymas;

- paslaugy kokybe — paslaugos atliekamos pagal sutartus reikalavimus ir laiku;

- gery santykiy su klientais ir uzsakovais palaikymu.

Bendrové, siekdama iSlaikyti konkurencingumg ir pelninguma, nuolat riipinasi darbo
efektyvumo gerinimu ir ieSko naujy, efektyviy biidy sgnaudy mazinimui.

5. 2017 mety finansiné buklé ir veiklos apZvalga

Per 2017 metus Bendrové gavo 630 307 Eur pajamy (2016 m. — 606 852 Eur), kurioms
uzdirbti patirta 656 838 Eur sgnaudy (2016 m. — 599 879 Eur ). Lyginant su 2016 mety rezultatais
pajamos padidéjo 23 455 Eur, sgnaudos — 56 959 Eur. Bendrovés 2017 m. veiklos rezultatas —
26 531 Eur nuostolis. 2016 m. pelnas pries apmokestinimg buvo 6 973 Eur.

2017 m. veiklos rezultatai lyginami su 2016 m. rezultatais, kuriy sumos jrasytos
skliausteliuose:

- 33 337 (135 494) Eur pelnas — i3 Silumos ir kar$to vandens sistemy prieziiros;

- 19 742 (15 280) Eur pelnas — i§ komercinés ir kitos veiklos;

-4 442 (1 862) Eur pelnas — i§ daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo projekto
administravimo;



nuosavybés techninés prieziiiros (eksploatavimo);

bendrosios nuosavybés administravimo;

UAB JONISKIO BUTY UKIO 2017 - 2016 M. PAJAMUY IR SANAUDY STRUKTURA

- 4 287 (5 909)Eur nuostolis — i$ finansinés-investicinés veiklos;
- 14 120 nuostolis, (15 409 pelnas) Eur — i8 Silumos tikio veiklos.

- 62 737 (50 325) Eur nuostolis — i§ daugiabuéiy gyvenamyjy namy dalinés

- 2 908 (4 838) Eur nuostolis i$ — daugiabuciy gyvenamyjy namy dalinés bendrosios

2017 metai, Eur

2017 m.
struktiira, proc.

2016 metai, Eur

2016 m.
struktdira, proc.

Veiklos pavadinimas ja- - ja- -
! pavadint Pajamos Sgnaudos Pelnas, F::i)as Sa:jr:)asu Pajamos Sgnaudos Pelnas, F::Las Sa:jr:)asu
2017 2017 nuostolis (-) 2017 2017 2016 2016 nuostolis (-) 2016 2016
DGN eksploatavimas 87572,62 90480,6 -2907,98 13,9 13,8 86910,52 91748,32 -4837,8 14,3 15,3
DGN
administravimas 44067,41 32003,98 12063,43 7,0 4,9 42288,78 35566,79 6721,99 7,0 5,9
DGN atnaujinimo
pajamos 29848,62 25406,14 4442,48 4,7 3,9 27510,41 25648,49 1861,92 4,5 4,3
DGN Silumos ir karsto
vandens sistemy
preiZitra 90718,12 57381,19 33336,93 14,4 8,7 90478,67 54984,12 35494,55 14,9 9,2
Komerciné veikla 46162,62 26164,05 19998,57 7,3 4,0 39610,79 25606,99 14003,8 6,5 4,3
Silumos ukis 330183 344302,71 -14119,75 52,4 52,4 317539,67 302131,11 15408,56 52,3 50,4
iS jy: Jurdaiciy
kaimas 137140,8 151287,69 -14146,86 41,5 43,9 125819,1 128597,74 -2778,64 39,6 42,6
Zemaiciy
kvartalas 193042,1 193015,02 27,11 58,5 56,1 191720,57 173533,37 18187,2 60,4 57,4
Kita veikla 384 569,88 -185,88 0,1 0,1 1846,02 569,88 1276,14 0,3 0,1
Finansiné investiciné
veikla 1370,55 5658 -4287,45 0,2 0,9 667 6576,38 -5909,38 0,1 1,10
Bendros
administracinés
sgnaudos 0 74870,4 -74870,4 11,4 0 57046,37 -57046,37 9,5
13 VISY 15 VISO 630307 656838 | -26531 100,0 | 100,0 | 606851,86 | 59987845 | 697341 100,0 90,5
Nuostolis Pelnas

Didziausia Bendrovés problema ir toliau iSlieka dalies gyvenamyjy ir kity patalpy
savininky, savivaldybés socialinio blisto nuomininky skolos uz paslaugas, nes jsiskolinimas yra
abejotinos atgauti sumos, kurios ateinanciais laikotarpiais tampa Bendrovés nuostoliais.

2017 m. gruodzio 31 d. gautiny sumy ir jsipareigojimy likutis (238 078 Eur) yra
22 944 Eur mazesnis, nei 2016 m. Visa per vienerius metus gautiny skoly suma 2017 mety pradzioje
(420 822 Eur) buvo nuvertinta 159 800 Eur abejotiny skoly suma. Visa gautiny skoly suma 2017 mety
pabaigoje (413 672 Eur) yra nuvertinta 175 594 Eur abejotiny skoly suma, i§ jy: 100 proc. juridiniy
asmeny skolos nuvert¢jimas — 706 Eur ir 85 proc. daugiabuciy gyvenamyjy namy patalpy savininky

skolos nuvertéjimas — 174 888 Eur. Visa $i nevertinty skoly suma yra Bendrovés patirtas nuostolis.

JoniSkio rajono savivaldybé Bendroveés apskaitos politikoje yra priskirta prie patikimy
pirkéjy, tod¢l savivaldybés nuosavybéje esanciy buty nuomininky 46 949 Eur skola yra nenuvertinta.
Beveik 61 proc. Sios skolos yra nesumokéta ilgiau nei vieneri metai.
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Gautiny sumy nuvertéjimas per 2017 metus padidéjo 34 483 Eur. nepaisant to, kad
Valstybés jmoné Turto bankas sumokeéjo 18 689 Eur buvusiy patalpy savininky skola, susidariusia iki
valstybés paveldéto turto perdavimo V] Turto bankui patikéjimo teise dienos ir antstoliai iSieskojo ir
Bendrovei sugrazino 26 584,01 Eur.

Gautiny sumy nuvertéjimo sagnaudos buvo sumazintas sumokéty skoly dydziu.

Visa ataskaitiniy finansiniy mety gautiny sumy skola, jskaitant nuvertintas skolas, yra
7 150 Eur mazesné nei pragjusiyjy mety skola.

Bendrovés ilgalaikiai jsipareigojimai (negrazinta paskolos dalis Finansy ministerijai ir
Lizingo jsipareigojimai UAB Medicinos bankui) 2016-12-31 buvo 111 515 Eur, 2017-12-31 yra
74 350 Eur.

Visa per vienerius metus mokétina (489 390 Eur) detalizuojama zemiau.

Per vienerius metus mokétinos finansinés skolos — 38 770 Eur

Visa 2017 m. skoly tickéjams suma (126 064 Eur) yra 17 325 Eur mazesné nei 2016 m.
skola (143 389 Eur). Ataskaitiniy mety mokétinos sumos — tai 105 586 Eur skola uz gruodzio mén.
pirktas prekes ir paslaugas, kuriy mokéjimo dokumentai buvo pateikti 2017 m. sausio ménesj ir UAB
»Joniskio vandenys™ — uz daugiabuciy namy gyventojams pateikta Salta vandenj. Pagal su UAB
,Joniskio vandenys* sudarytg sutartj Bendrové perveda tokig jmoky suma, kokig j Bendrovés saskaita
sumoka gyventojai. 20 478 Eur — daugiabu¢iy namy gyventojy skola uz Sildymg. Pagal sutartj su
Joniskio rajono savivaldybés administracija kiekvieng ménes] gyventojy sumokétas jmokas uz
Sildyma Bendrove perveda savivaldybei.

15 954 Eur — tai su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai (sukauptas atostogy rezervas,
297 412 Eur — nepanaudotas kaupiamyjy ir eksploataciniy léSy likutis, 2 561 Eur — iSankstiniai
mokéjimao uz $ildyma ir komunalines paslaugas, 8 628 Eur — kitos mokétinos sumos (pardavimo
PVM - 6 635 Eur aplinkos tarSos mokestis — 263 Eur, nekilnojamojo turto mokestis — 1 051 Eur,
jsipareigojimy uztikrinimo mokestis — 680 Eur).

Mokeétiny sumy likutis 2017.12.31 — 563 740 Eur, 2016.12.31 — 543 146 Eur.
Pradelsty mokeéti jsipareigojimy néra.

Bendrovés trumpalaikiy jsiskolinimy koeficientas 2017 yra 0,43, 2016 m. — 0,60. Tai
rodo, kad Bendrovés finansavimas trumpalaikémis paskolomis Zenkliai sumazéjo.

Siekiant sugrieztinti skoly iSieskojima, 2013 m. sausio 28 d. UAB Joniskio buty tkis
pasirasé su VS| ,,Credibell” sutartj dél ikiteisminio ir teisminio skolos i$ieskojimo pavedimo. Vs]
,»Credibell” bendradarbiauja su antstoliy kontoromis, taip pat turi teis¢ apriboti nemokiy skolininky
galimybes gauti paskolas ar lizingus. Skoly isieskojimas Bendrovéje vykdomas trimis pagrindiniais
etapais: ikiteisminis skolos ieSkojimas, teisminis skolos iSieSkojimas, antstoliy priteistos skolos
iSieSkojimas. Skolas administruojanti jmoné kiekvieng ménesj Bendrovés skolininkams siuncia
raginimus dél skoly sumokéjimo geranoriSkai. Per 2017 m. pateikta 3091 raginimas. V3] ,,Credibell*
uz suteiktas paslaugas skaiCiuoja administravimo mokesti, kuri privalo sumokéti skolininkas.
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Bendrovéje nuolat atlickamas prevencinis darbas su skolininkais, siekiant abipusiai geriausio rezultato
naudojami visi jmanomi biidai skolai iSieskoti. Kad skolingi gyventojai iSvengty papildomy skolos
administravimo i$laidy, suteikiame jiems galimybe¢ skolag mokéti dalimis, pasirasant sutartj. 2017 m.
pasiraSytos 35 sutartys dél skolos mokéjimo dalimis. Ataskaitiniais metais V3] ,,Credibell parengé
dokumentus teismui dél 38 831,14 Eur skolos iSieSkojimo i§ 33 asmeny. Priteisus skolas gauti 33
vykdomieji rastai arba teismo jsakymai, kurie perduoti vykdyti antstoliams. Per 2017 m. antstoliai
1SieSkojo ir pervedé 26 584,01 Eur.

Bendrovés atliekamas darbas mazina skoly augimo tempus, taciau nepasiektas zenklus
jsiskolinimy mazéjimas, nes tie patys skolininkai ,,augina“ Kitas skolas, antstoliai iSieSko ne visas
priteisty skoly sumas.

Siekiant mazinti Bendrovés jsiskolinimg geriamojo vandens tickéjams, pagal sudarytus
grafikus atliekama periodiné vandens apskaitos prietaisy rodmeny, eksploatacijos salygy ir techninés
buklés patikra, vadovaujantis Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
naudojimo ir prieziiiros taisyklémis. 2017 metais patikrinta 2447 abonentai.

Siekiant mazinti atmosferos tar$a, didinti atsinaujinanc¢iy energijos iStekliy naudojima
Silumos gamybai, sudarant galimybe naudoti jvairiy rusiy biokurg, taip pat sumazinti Silumos
gamybos kastus, 2014 m. vasarg buvo parengtas Silumos ikio modernizavimo planas dél Bendrovés
katiliniy, esan¢iy Zemaiéiy g. 59A Joniskio mieste ir Liepy g. 25 Jurdai¢iy kaime, rekonstravimo.

2014 m. rugpjicio 27 d. Joniskio rajono savivaldybés tarybai sprendimu Nr. T-127
suderinus bendrovés 2014-2015 mety investicijy plana, kuriame buvo numatyti finansavimo Saltiniai,
pradeétas jgyvendinti Silumos @ikio modernizavimo planas.

2015 m. Bendrove Jurdai¢iy kaimo katilingje jrengé viena 650 kW galios pilnai
automatizuotg vandens $ildymo katila, deginantj gabalines durpes, jvairiy riasiy ir drégmés biokura
(smulkinta medieng, jvairiy rii§iy granules, Zzemés tkio iSvalas (grudinés kulttiros), modernizavo
Zemaiciy konteinerinés biokuro katilinés katilo degiklj: sumontavo 500 kW galios vandens $ildymo
katilo degiklj, kuris taip pat degina jvairiy risiy biokura.

Silumos tikio modernizavimo planui jgyvendinti Bendrové nuosavy 1é8y neturéjo, todél
kreipési | bankus dél ilgalaikés paskolos gavimo. 2014 m. spalio 21 d. su UAB Medicinos banku
pasirasyta lizingo sutartis. Lizingo objekto kaina 187 836 Eur. Galutinis lizingo mokéjimy terminas
2019 m. spalio 28 d. I$ viso jau grazinta 126 456 Eur lizingo jmoky, i$ jy per 2017 m. —

31 845 Eur. Liko mokéti 61 380 Eur lizingo imoky.

Atlikus Silumos tikio modernizavima pasiektas norimas rezultatas — nuo 2015 m. liepos
mén. iki 2017 m. gruodzio mén. Silumos kaina sumazéjo apie 30 procenty (apie 3 euro centus uz vieng
kWh). Pasikeité Silumos energijos gamybai naudojamo kuro struktiira.

Jurdaiciy kaimo, Joniskio rajone, katilinés kuro struktiiroje buvo:

- 2016 metais: 91,1 proc. — jvairiy rasiy biokuras ir 8,9 proc. — skaltiny alyva;

- 2017 metais: 93,2 proc. — biokuras ir 6,8 proc. — skaltiny alyva.

Per praéjusius du Sildymo sezonus skaltiny alyvos sunaudojimas sumazejo 88,8 proc.,
lyginant su 2015 metais.

Zemaiciy g. 59 A, Joniskio mieste, katilinés kuro struktiiroje buvo:
- 2016 metais: 35,3 proc. — gamtinés dujos, 64,7 proc. — biokuras;
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- 2017 metais: 37,5 proc. — gamtinés dujos, 62,5 proc. — biokuras.
Per pra¢jusius du Sildymo sezonus gamtiniy dujy sunaudojimas sumazéjo 14 proc.,
lyginant su 2015 metais.
Nuo 2017 m. lapkri¢io mén. Bendrové biokurg perka tik Energijos iStekliy birzos (toliau

— Birza) aukcionuose. Silumos gamyboje Bendrové naudojo ir biokura, kuriuo BirZoje neprekiaujama.
Tai — jvairios zemés tkio atliekos i$ rapsy, saulégrazy, kity gradiniy kultiry. Atliekos tam tikromis
proporcijomis buvo maiSomos su medienos kilmés biokuru. Toks biokuro miSinys yra didelio
Silumingumo, bet pigesnis. Nebekiirenant biokuro misiniy $ilumos kaina nuo 6,45 Eur ct/kWh uz
2017 m sausio ir vasario ménesius padidéjo iki 7,32 Eur ct/kWh ir 7,22 Eur ct/kWh uz 2018 m. sausio
ir vasario ménesius.

Ataskaitiniy mety pradzioje Bendrové administravo daugiabu¢iy namy bendraja
nuosavybe ir vykdé bendro naudojimo objekty nuolating techning priezitirg (eksploatavo) 177 Joniskio
rajono daugiabu¢is namus. Per 2017 m. Bendrové paskirta dar 3 (trijy) daugiabuciy namy
administratoriumi (toliau — Administratorius). Administratoriaus paslaugy atsisaké 9 (devyniy)
daugiabuciy namy bendrasavininkiai: 1 (vieno) namo bendrasavininkiai jregistravo daugiabu¢io namo
savininky bendrija, 8 (astuoniy) namy bendrasavininkiai sudaré jungtinés veiklos sutartis. Ataskaitiniy
mety pabaigoje Bendrové administravo daugiabuéiy namy bendrgjg nuosavybg ir vykdé bendro
naudojimo objekty nuolating techning prieziiirg (eksploatavo) 171 daugiabucio namo: Joniskio mieste
— 110 (tame skaiciuje 16 daugiabuc¢iy namy savininky bendrijas pagal pasirasytas sutartis), kaimuose
— 49, Zagarés m. — 12 daugiabu¢iy namy.

Vadovaujantis statiniy prieZiiiros reglamentais, administruojamuose daugiabuciuose
namuose buvo atliktos sezoninés bei metinés apZitiros ir uzpildyti gyvenamyjy namy techninés
priezitiros zurnalai. Rasta defekty ir atlikta santechniniy, elektros instaliacijos ir kity remonto darby,
sunaudojant medziagy uz 5484 Eur. Atnaujinta ir papildyta informacija administruojamy namy
informacinése lentose ir Bendrovés interneto svetainéje adresu www.jbu.lt. Pasibaigus ataskaitiniams
kalendoriniams metams, ruo§iamos metinés veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitos ir
iki 2018 m. kovo 31 d. bus jteiktos buty ir kity patalpy savininkams Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostatuose nurodytais biidais.

Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandZio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,,Del
buty ir kity patalpy savininky lésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitiros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskaiciavimo ir sukaupty 1éSy apsaugos
tvarkos apraSo patvirtinimo* patvirtintg tvarka visy daugiabuciy namy visi buty savininkai kaupia
léSas namui atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziliros reikalavimus. LéSos
kaupiamos atsizvelgus 1 namo fizin¢ ir energeting biiklge. Konkretiis bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo (remonto) darbai numatomi ilgalaikiame namo atnaujinimo plane, kurj parengia namo
administratorius. Pagal parengta plang apskaiCiuota meénesinés kaupiamosios jmokos dydj tvirtina
buty ir kity patalpy savininkai. Iki tol, kol buty savininkai patvirtina ilgalaikj namo atnaujinimo plana,
kaupiama minimalaus dydZio jmoka — 0,05 euro uz kvadratinj metrg. Namui atnaujinti kaupiamos
1¢Sos laikomos atskiroje namo administratoriaus saskaitoje ir apskaitomos pagal kiekvieng namg ir
kiekvieng buta. LéSy panaudojimas pagrjstas rangos darby ar paslaugy pirkimo sutartimis ir atlikty
darby priémimo—perdavimo aktais, iikio budu atlikty darby priémimo aktais ir atitinkamais


http://www.jbu.lt/
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mokestiniais dokumentais. Per 2017 m. panaudota 64 933 Eur kaupiamyjy 1éSy. Tai — 38 701 Eur
daugiau nei per 2016 m. Daugiabuc¢iy namy gyventojy sumokéty, bet nepanaudoty kaupiamyjy 1ésy
likutis atskiroje Bendrovés administruojamoje banko saskaitoje 2017 m. gruodzio 31 d. buvo 180 771
Eur, 2016 m pabaigoje — 127 176 Eur. Gyventojai, suprate, kad sumokétos kaupiamosios 1éSos tikrai
naudojamos tik jy daugiabu¢iy namy priezilirai ir atnaujinimui, yra aktyvesni patys inicijuodami
arba pritardami misy, administratoriaus, pasiiilymams dél statinio priezitiros darby.

Administruojamiems daugiabu¢iams gyvenamiesiems namams kaupiamosios ir
nepanaudotos  eksploatacinés 1€Sos  apskaitomos kiekvienam namui atskirai. Visiems
administruojamiems namams uzvestos atskiros bylos, kuriose yra atlikty darby aktai. Daugiabuciy
namy gyventojai nuolat supazindinami apie eksploataciniy iSlaidy pajamas ir iSlaidas.

Bendrovés administracijos ir daugiabuc¢iy namy bendrasavininky iniciatyva per 2017
metus suorganizuoti 52 bendrasavininky susirinkimai jvairiais klausimais: dél gyvenamuyjy patalpy
paskirties keitimo, dél atlickamy remonto darby, dél 1Sy panaudojimo, dél bendro naudojimo patalpy
naudojimo, dé¢l elektros instaliacijos, dél karSto vandens ir Sildymo sistemy priezitiros, Kkitais
klausimais.

Bendrovés administracija nuolat lankosi susitikimuose su gyventojais pagal jy praSymus,
nusiskundimus dél bendrasavininkiy jvairiausiy nesutarimy, konflikty, dél bendros tvarkos.
Susitikimuose su namo bendrasavininkiais teikiame pasitilymus dél namui reikalingo remonto,
rengiame praSomy remonto darby samatas. Daug démesio skiriame savalaikiam ir kokybiskam
gyventojy aptarnavimui.

Joniskio m. Zemaidiy kvartalo 9 daugiabu¢iams namams, Joniskio m. Zemaités g. 2
daugiabuc¢iams namams (2, 4), JoniSkio m. Vilniaus g. 47C gyvenamajam namui ir Nakvynés namams
— Kriziy centrui, Jurdaic¢iy kaimo 6 daugiabu¢iams namams bei Jurdai¢iy socialinés globos namams
Bendrové tieke Silumos energija ir tvarké jy Sildymo ir kar$to vandens tiekimo sistemy inZinering
jrangg. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. gruodZio 31 d. nutarimu Nr. 1507,
imongs tiekéjos privalo jrengti abonentams apskaitos prietaisus ir atlikti jy patikrg. Todé¢l Bendrove,
kaip Silumos energijos ir karSto vandens tiekéjas, ir toliau keité butuose karSto vandens apskaitos
prietaisus.

Nuo 2009 m. liepos 1 d. perémus i§ UAB ,,Fortum Joniskio energija” daugiabuc¢iy namy
Sildymo ir karSto vandens tiekimo sistemy prieziiirg, Bendrové 2017 m. vykdé 88 daugiabuciy namy
mieste ir 16 (tame skaiCiuje 6 namai Jurdai¢iy kaime) daugiabuciy namy rajone Silumos sistemy

Nuo 2014 m. balandzio 15 d. Bendrovei, kaip bendro naudojimo objekty valdytojui,
Joniskio rajono savivaldybés administracija 2014 m. vasario 13 d. rastu Nr. (3.21)-345 perdavé 81
administruojamo daugiabu¢io namo Silumos punkto, esanio UAB ,,Fortum JoniSkio energija“
nuosavybéje, prieZiiirg ir remontg.

Uztikrinant kar§to vandens tiekima, 2017 metais JoniSkio mieste Bendrové pakeité 14
karSto vandens ploksteliniy Silumokaiciy. Joniskio mieste tokiy Silumokaiciy tarnavimo laikas 2-3
metai, kai kituose Lietuvos vietovése — 10-15 mety.



Priezastys jtakojancios trumpg Silumokaiciy tarnavimo laika:

1. Labai kietas ir chemiskai agresyvus JoniSkio miesto vandentiekio vanduo (kietumas
>5,35 mmol/l). Pasekmé — Silumokaitis uzkalkéja per puse mety, proporcingai sumazéja jo galia;

2. Silumokai¢iy cheminis valymas specialiomis priemonémis vykdomas 2 kartus per
metus, tai yra astuonis kartus daZniau, negu reikalauja Silumos tinkly ir $ilumos vartojimo jrenginiy
prieziuros (eksploatavimo) taisykliy 264.5. punktas: ,,... pagal poreikj, bet ne reciau kaip karta per
ketverius metus, iSplauna Silumokaicius, naudodamas specialiai tam skirtas priemones,...*);

3. Silumokaiéiy gamintojai rekomenduoja Silumokaitj tarnavimo laikotarpiu plauti ne
daugiau 4-5 kartus, nes naudojami specialiis riigstiniai tirpalai ardo varinius elementus.

Vykdant nuosekly elektros jrenginiy atnaujinimg ir modernizacija, 2017 m. buvo baigti
apsvietimo skydy modernizavimo darbai. Pagal EIIT reikalavimus apSvietimo skydai, kurie jrengti
bendro naudojimo patalpose, turi biiti uzrakinti, todél per 2017 m. sumontuoti 30 ap$vietimo skydy
standartizuoti uzraktai 2 daugiabuciy namy laiptinése. Panaudojant Siuolaikinius elektros jrenginius
(judesio daviklius, laiko reles ir kt), tesiama gyvenamyjy daugiabudiy namy laiptiniy aps$vietimo
modernizacija, kapitaliai keiCiant visos laiptinés apSvietimo komutacija, apSvietimo armatiirg ir
gerinant apSvietimo kokybe bei taupant elektros energija. Per 2017 m. modernizuota 24 daugiabuciy
namy laiptiniy elektros instaliacija. 13 daugiabuciy namy laiptiniy elektros instaliacija modernizuotos
dalinai. Po namy atnaujinimo (modernizavimo) 4 daugiabuc¢iuose namuose jrengtas lauko apSvietimas
su judesio detektoriais ir 10 namy — LED lemputémis su foto elementais. 2017 m. IV ketv. sudarytas
elektros varzy matavimo daugiabudiuose gyvenamuosiuose namuose grafikas (toliau — Grafikas),
pagal kurj Bendrové vykdo numatytus darbus. Pagal grafika 2017 m. varzy matavimai elektros
instaliacijos buklés tikrinimui atlikti 8 daugiabu¢iuose namuose.

Pagrindinis démesys planuojant darbus buvo kreipiamas j savalaikj avarijy ir gedimy
Salinimag, biitinus vandentiekio, nuoteky, elektros ir Siluminius sistemy remonto, bendro naudojimo
patalpy dury bei langy sandarinimo darbus. Atskirais atvejais buvo atlikti gyvenamyjy namy
Siluminiy, Salto ir karSto vandens trasy dalinés renovacijos darbai. Didelis démesys buvo skiriamas
avarijy ir gedimy prevenciniams darbams. Per 2017 metus Bendrovéje gauti 564 iskvietimai dél
Joniskio miesto daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty aptarnavimo, avarijy lokalizavimo bei
ju Salinimo. Tai yra vidutiniSkai po 2 iSkvietimus per darbo dieng. Pagal gedimy pobiuid;j iSkvietimai
pasiskirsté taip: dél nuoteky Salinimo ir vandentiekio gedimy — 252, dél elektros gedimy — 101, dél
Sildymo ir kar$to vandens sistemy gedimy — 159 ir dél kity gedimy — 52 iSkvietimai.
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Joniskio rajono savivaldybés tarybos 2013 m. rugs¢jo 12 d. sprendimu Nr. T-133
patvirtinta JoniSkio rajono savivaldybés energetinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose
programa (toliau — Programa), o Sios Programos jgyvendinimo administratore paskirta uzdaroji akciné
bendrové Joniskio buty tkis.

Per 2017 metus atnaujinta (modernizuota) daugiabuciy namy (II etapo):

Energinio naudingumo
klasé bei suminés
Daugiabucio | Naudingas Statyb(?s Siluminés energ;jos Energijos I?roj.el'<to
namo adresas | plotas, m2 darby kaina, sgnaudos kwh/m*” per sutaupymas | uzbaigimo
Eur metus % data

Pries namo | Po namo

atnaujinimg | atnaujinimo
Kestucio g. 2, 388,75 68 594,00 | E (443,58 C (1839 59 2017-06-29
Zagaré kwh/m? per | kwh/m? per

metus) metus)
Melioratoriy a. 2321,94 | 264 452,80 | E (261,56 C (113,03 57 2017-12-29
4, Joniskis kwh/m? per | kwh/m? per

metus) metus)
Statybininky g. 2552,28 | 414 463,34 | E (283,63 C (77,95 72,5 2017-12-29
2A, Joniskis kwh/m? per | kwh/m? per

metus) metus)
Zemaiéiy g. 10, 360,21 62 043,00 | E (381,55 C (163,45 57 2017-06-30
Jonigkis kwh/m? per | kwh/m? per

metus) metus)
Zemaiéiy g. 53, | 2317,39 | 483555,93 | E (313,74 C (69,84 77,7 2017-04-20
Joniskis kwh/m? per | kwh/m? per

metus) metus)

VieSoji jstaiga Bisto energijos taupymo agentiira Joniskio rajono savivaldybei III etape
suteikeé teis¢ atnaujinti (modernizuoti) 9 daugiabucius namus. Atsizvelgus ] norin¢iy atsinaujinti
(modernizuoti) daugiabu¢iy namy kiekj (20 namy), buvo jvertinti skolininkai uz komunalines
paslaugas ir taip atrinkti 9 daugiabuciai namai, kurie dalyvaus atnaujinimo (modernizavimo)

programoje:

O© 00 NOoO OB WDN -

. Medziotojy g. 5, Joniskis;
. Melioratoriy a. 3, Joniskis;
. Pakluoniy g. 59, Joniskis;
. Sody g. 1A, Joniskis;

. Sody g. 5, Joniskis;

. Sody g. 7, Joniskis;

. Sody g. 7A, Joniskis;

. Zemaiéiy g. 53A, Jonigkis;
. Zemaiciy g. 57C, Jonigkis.
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2016-12-05 buvo atliktas vieSasis konkursas dél energinio naudingumo sertifikaty ir

investicijy plany parengimo. 2017-03-24 vieSoji jstaiga Biisto energijos taupymo agentiira rastu Nr.

(4)-B2-2221

,»Dé€l daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty (jo daliy) suderinimo*

informavo, kad suderino visus pateiktus 9 daugiabu¢iy namy investicijy planus.

2017 m. balandZio mén. vyko susirinkimai dél buty ir kity patalpy savininky sprendimy

priémimo pritarti investicijy planams. Buty ir kity patalpy savininkai nusprendé atnaujinti Siuos
daugiabucius namus:

namams:

1. Medziotojy g. 5, Joniskis;

2. Melioratoriy a. 3, Joniskis;
3. Sody g. 1A, Joniskis;

4. Sody g. 7, Joniskis;

5. Sody g. 7A, Joniskis;

6. Zemaiciy g. 57C, Joniskis.

Nupirkti atnaujinimo (modernizavimo) rangos darbai su projektavimo darbais Siems

1. Medziotojy g. 5, Joniskis;
2. Melioratoriy a. 3, Joniskis;
3. Sody g. 1A, Joniskis;

4. Sody g. 7, Joniskis;

5. Sody g. 7A, Joniskis.

Koreguoti Sie daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) investicijy planai:
1. Medziotojy g. 5, Joniskis;
2. Zemaigiy g. 57C, Joniskis.

Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) IV etapas prasidéjo 2017 m. spalio

2 d., daugiabu¢iy namy atrinkimu. IV etape buvo pasiiilyta dalyvauti §iy daugiabuciy namy

savininkams:

. Miesto a. 28, Zagaré;

. P. AviZonio g. 3, Zagaré;

. Mokyklos g. 13, Gatau¢iy k.;
. Sody g. 1, Joniskis;

. Sody g. 9, Joniskis;

. Sody g. 9A Joniskis;

. Zemaiéiq g. 57B, Joniskis;

. Statybininky g. 25, Joniskis;
. Statybininky g. 27, JoniSkis;
10. Statybininky g. 29, Joniskis;
11. Spaudos g. 32, Joniskis;

12. Spaudos g. 34, Joniskis;

13. Spaudos g. 44, Joniskis;

14. Spaudos g. 46, Joniskis;

15. Spaudos g. 48, Joniskis;

O© 00 NO O Wi -
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16. Medziotojy g. 16, Joniskis.

Ivykus daugiabu¢iy namy savininky susirinkimams dél galimybés dalyvauti Aplinkos
ministerijos iniciatyva parengtoje daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje ir
apsisprendimo atnaujinti (modernizuoti) daugiabucius namus, pritar¢ dalyvauti atnaujinimo
(modernizavimo) programoje 16 daugiabuciy namy savininkai.

Siems 16 daugiabu¢iams namams 2017-11-08 buvo atliktas vieSasis konkursas dél
energinio naudingumo sertifikaty ir investicijy plany parengimo.

Parengtiems atnaujinimo (modernizavimo) Investicijy planams pritaré Siy daugiabuciy
namy savininkai:

1. Miesto a. 28, Zagaré;

2. P. Avizonio g. 3, Zagaré;

3. Mokyklos g. 13, Gatauciy k.;

4. Sody g. 1, Joniskis;

5. Sody g. 9, Joniskis;

6. Sody g. 9A Joniskis;

7. Zemaiciy g. 57B, Joniskis.

2018-02-27 vieSoji jstaiga Biisto energijos taupymo agentiira informavo, kad suderino
visus pateiktus 7 daugiabuciy namy investicijy planus.

Reikia paminéti, kad daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos
igyvendinimas yra Bendrovés uz balansiné veikla. Kredito ir palikany grazinimo administravimo
mokestis kiekvienam namui yra patvirtintas namo bendrasavininkiy sprendimu. Kredito ir paliikany
grazinimo administravimo mokesc¢iy 2017-12-31 priskaiciuota — 23 543 Eur.

III. SVARBIAUSI BENDROVES IVYKIAI 2017 METAIS

2017 metais planuota — toliau tobulinti daugiabu¢iy namy administravimo paslaugy
kokybe, didinant veiklos aktyvumg, glaudziau bendraujant su gyventojais, operatyviau teikiant
informacija apie remonto darby poreikj ir planuojamus darbus daugiabuciuose namuose. Parengti
visiems namams ilgalaikius remonto darby planus, pateikiant juos daugiabu¢iy namy
bendrasavininkiams. Parengti ilgalaikiai remonto darby planai visiems administruojamiems
daugiabuc¢iams namams mieste, daugiabuciai namai, kurie pradéti administruoti rudenj — planai yra
rengiami. Atnaujintas Bendrovés internetinis puslapis, kuriame talpinama savininkams aktuali
informacija, puslapis nuolat tobulinamas.

Vertinant 2017 mety Bendroveés veikla, reikia paminéti, kad iSlaikytas svarbiausiy
bendrovés finansiniy jsipareigojimy testinumas. Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys iSsamig
informacijg apie bendrovés finansing veiklg yra 2017 mety balansas, 2017 mety pelno (nuostoliy)
ataskaita, 2017 mety finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas. Siuose dokumentuose pateikta
informacija leidzia vertinti bei kontroliuoti bendrovés finansing padétj bei laiku priimti racionalius
valdymo sprendimus. Finansinés analizés uzdavinys — suteikti informacija apie bendrove, kuria
remiantis biity galima numatyti perspektyvas ir daryti racionalius valdymo sprendimus, susijusius tiek
su vidine, tiek su iSorine veikla.



13

Atskirai jvertinus Bendrovés veikla, susijusig tik su gyvenamyjy namy administravimu,
technine priezitira ir privalomaisiais remonto darbais, darytina iSvada, kad Bendrové ir toliau yra
pajégi atlikti sutartinius jsipareigojimus gyventojams, vykdant daugiabuciy namy eksploatacijg ir
bendrosios nuosavybés administravima.

Reikia paminéti, kad Bendrové susiduria su rizika kasdien, tai jprasto gyvenimo dalis.
Aplinkoje, kur nepageidaujami jvykiai bei neiSnaudotos galimybés gali paveikti Bendrovés
pelninguma, verte, paslaugy kokybe, labai svarbu surasti pusiausvyrg tarp nepalankiy rizikos
padariniy bei sgmoningo rizikos prisiémimo.

Todél siekiant Sio tikslo Bendrovéje nustatyti Sie rizikos veiksniai:

¢ Finansiniai. Gyventojy migracija bei duomeny apie jy buvimo vieta stoka didina
avarijy daugiabuciy namy inzinerinése sistemose rizika, didéja ir darbo laiko bei 1éSy sanaudos ieskant
buty savininky. Dél gyventojy nemokumo islieka rizika neatlikti visy planuojamy darby, didéja rizika
susigrazinti skolas uz jau atliktas paslaugas ir darbus, t. y. sumazéja apyvartinis kapitalas ir did¢ja
skolos.

¢ Ekonominiai. Bendrové dirba vietinéje paslaugy rinkoje ir jos teikiamy paslaugy
kokyb¢ atitinka reikalavimus. Ivertinant Bendrovés konkurencinguma rinkoje, galima teigti, kad
turimas darbuotojy ir jrangos potencialas §iuo metu leidzia s¢kmingai dirbti Sioje rinkoje, taciau norint
iSlaikyti savo paslaugy konkurencinguma ir ateityje, butina skirti démesj jrangos atnaujinimui, kuri
atitikty SiuolaikiSkus reikalavimus. Bene svarbiausias ekonominis rodiklis, lemiantis Bendrovés
veiklos stabilumg ir pelninguma — nuolatiné¢ gamtiniy dujy, elektros energijos, transporto kuro rinkos
kainy kaita, alternatyvaus kuro diegimas Silumos sektoriuje.

¢ Politiniai. Pagrindinis politinis rizikos veiksnys — daznas Lietuvos Respublikoje
galiojanciy jstatymy ir kity norminiy akty, reguliuojanc¢iy Bendrovés veikla, keitimas. Tai trukdo
planuoti ilgalaik¢ Bendrovés veiklos strategija. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas
administruojant daugiabucius namus priklauso nuo gyventojy priimty sprendimy. Tai apsunkina darby
organizavima, nes buty ir kity patalpy savininky nuomon¢é nesutampa su priimtais teisés aktais.

¢ Socialiniai. Vidutinis darbo uzmokestis Bendrovéje yra mazesnis nei Lietuvoje, todél
sunkoka uztikrinti darbuotojy kaitos stabiluma.

¢ Ekologiniai. Bendrové pagal savo veiklos pobud] iSmetamy j aplinkg terSaly leistiny
normy nevirsija, tod¢l baudos uz tai nemokamos. Bendrovés veiklos sustabdymo dél neigiamos jtakos
aplinkai tikimybés néra.

v

Vienas i§ pagrindiniy bendrovés tiksly — uztikrinti priziirimy namy saugumg ir
patikimuma. Sj tiksla bendrové jgyvendina grieztai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo
procediiry, stebédama namy techning bikle, Salindama nustatytas neatitiktis, tobulindama
eksploatavimo proceso valdyma, techninés priezitiros darby organizavima, uztikrindama reikiamg
pasirengimg avarijy atvejais, tirdama ir analizuodama sutrikimus, vertindama galimus avarijy ir
sutrikimy pavojus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones, i§laikydama
reikiamus darbuotojus, uZtikrindama tinkama jy kompetencija. Namy techniné prieZiiira priklauso nuo
namy savininky mokumo bei noro tinkamai vykdyti techning prieziiirg.
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IV. BENDROVES 2018 METU VEIKLOS TIKSLAI

2018 metais sieksime :

1. Gerinti visy veiklos krypciy atlieckamy darby kokybe, testi darbuotojy kvalifikacijos
kélima;

2. Toliau testi informacijos apie daugiabu¢iy namy bendrosios nuosavybés
administravima, prieziiirg bei poreikj darby atlikimui ir atlikty darby sklaida;

3. Testi komunikacija su daugiabuciy namy bendrasavininkiais, skatinant jy
suinteresuotumg daugiabu¢iy namy modernizavimo klausimais, informuojant juos apie galimybes ir
motyvacija gerinti savo biisto kokybe;

4. Dirbti pelningai, didinti Bendrovés ir akcininky turta saziningai ir teisétai vystant
Bendrovés jstatuose nustatyta veikla.

Svarbiausias uzdavinys, kuris keliamas Bendrovés administracijai, kitiems darbuotojams
tai yra atsakingai suvokti ir jvertinti $iandieninio verslo aplinka, santykius su klientais, siekiant kelti
savo teikiamy paslaugy vartotojy pasitikéjima, atsakingai kreipiant démesj ] klienty poreikius,
pasiiilant jiems priimtiniausius, labiausiai tinkan¢ius sprendimus.




